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1.  Aufgabenstellung und Herangehensweise

Am 8. September 1998 wurden grof3e Teile des Vicelinviertels durch Beschluss der
Ratsversammlung der Stadt Neumunster als Sanierungsgebiet gemal § 142 BauGB
formlich festgelegt. 1999 wurde das Sanierungsgebiet Vicelinviertel in das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Soziale Stadt aufgenommen. Im Rahmen dieses Bund-
Lander-Programms werden seitdem Malinahmen zur Stabilisierung und Aufwertung
des stadtebaulich und sozial benachteiligten Stadtteils gefordert.

Das formlich festgelegte Sanierungsgebiet Vicelinviertel umfasst den Altbaubereich
nordlich des historischen Stadtzentrums Neumdunsters zwischen Christianstrafl3e und
Kieler StralRe, Am Alten Kirchhof und Bismarckstralle.

Grundlage flr die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet und fur die Aufnahme
in das Programm ,Soziale Stadt® waren Vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaf
§ 141 BauGB flur Beurteilungskriterien, ob und ggf. zu welchem Zweck bzw. mit wel-
chen Zielen eine stadtebauliche Sanierungsmalinahme durchgefuhrt werden sollte
(1997) und die Stadtebauliche Rahmenplanung, die die Entwicklungsziele, die erfor-
derlichen MalRnahmen sowie Instrumente fur die Sanierung benannte (1998).

Neben stadtebaulichen Missstanden zeigten VU und Stadtebauliche Rahmenplanung
vor allem auch soziale Defizite und Konflikte in dem innenstadtnahen Altbauviertel
auf. Ein wichtiges Sanierungsziel war deshalb die soziale Stabilisierung und Inwert-
setzung des Gebiets, in dem viele Bewohner mit Migrationshintergrund aus tber 30
Nationen lebten. Bereits 1998 nahm deshalb ein Quartiersmanagement seine Arbeit
auf und wurde ein Blrgerburo in der Christianstralie eréffnet.

Seitdem wurde im formlich festgelegten Sanierungsgebiet eine Vielzahl von Mal}-
nahmen im stadtebaulichen und sozialen Kontext umgesetzt. 2001 wurde der Ent-
wurf fur ein Integriertes Handlungskonzept vorgelegt. Es bilanzierte die seit Beginn
der Sanierung initiierten und durchgeflhrten Aktivitaten im Vicelinviertel und zeigte
weiterhin geplante Mallnahmen und Projekte auf. 2012 wurde das Integrierte Hand-
lungskonzept (IHK) fur den Zeitraum 2007 bis 2015 fortgeschrieben.

In Abstimmungen mit dem Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten des
Landes Schleswig-Holstein sollen die stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen im
Sanierungsgebiet Vicelinviertel voraussichtlich bis zum Jahr 2020 geférdert werden.
Voraussetzungen dafiir sind eine Uberpriifung der Ziele und Zwecke der Sanierung,
eine Bilanzierung des Erreichten sowie eine Benennung des Handlungsbedarfes und
der Entwicklungsschwerpunkte flir den verbleibenden Forderzeitraum. Daher wurde
mit Beschluss der Selbstverwaltung der Stadt Neumuanster vom 5. Juli 2012 die Ver-
waltung der Stadt beauftragt, die stadtebauliche Planung flr das Sanierungsgebiet
Vicelinviertel zu Uberprufen, fortzuschreiben und zu konkretisieren. Mit der vorliegen-
den Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans wird diesem Beschluss
Rechnung getragen. Inhaltliche Schwerpunkte der Fortschreibung sind vor allem
stadtebauliche Aspekte. Fur die sozialen Belange der Stadteilentwicklung liegt seit
2012 das Integrierte Handlungskonzept vor, das den Stadtebaulichen Rahmenplan
erganzt.

Grundlage der Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans 2015 ist die 2013
im Sanierungsgebiet Vicelinviertel erneut durchgefihrte Vorort - Bestandserfassung
zur Nutzungsstruktur, zum Gebaudezustand, zum Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf, zum Leerstand von Wohn- und Gewerbeflachen, zum Zustand von
Grun-, Frei- und Verkehrsflachen sowie der Ermittlung sonstiger Defizite, Mangel und

3
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Konflikte im Allgemeinen. Teilweise werden aber auch - nach entsprechenden Verifi-
zierungen - vorliegende Erhebungen und Daten aus der VU und Stadtebaulichen
Rahmenplanung von 1997 / 1998 verwendet.

Im Kapitel 2. Bestandsaufnahme werden die aktuellen Bestandsmerkmale und Zu-
stande mit den Inhalten der VU und der Stadtebaulichen Rahmenplanung von 1997 /
1998 abgeglichen, dabei die festgestellten positiven wie negativen Veranderungen
bewertet und sektoral die Starken und Schwachen des Gebiets und der ermittelte
Handlungsbedarf identifiziert und dargestellt. Die stadtebaulichen Missstande im Sa-
nierungsgebiet werden dabei differenziert dokumentiert, so dass der weitere Einsatz
von Stadtebauforderungsmitteln fur die Entwicklung des Sanierungsgebietes hinrei-
chend begrundet wird.

Bei der Analyse werden im Sinne einer integrierten Stadtteilentwicklungsplanung die

veranderten Rahmenbedingungen im Viertel — aber auch im gesamtstadtischen Kon-

text — berucksichtigt. Folgende aktuelle Konzepte, Planungen und Unterlagen der

Stadt Neumunster wurden dementsprechend hinsichtlich ihrer Relevanz fur das Sa-

nierungsgebiet Uberprift und flossen ggf. in die Bearbeitung ein:

¢ Integriertes Stadtentwicklungskonzept Neumtnster 2020 (ISEK) aus dem Jahr
2006

e Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008

e Aktualisierung des Wohnraumversorgungskonzeptes Neumunster 2012

¢ Wohneigentumsbildung von Migranten und Migrantinnen im Vicelinviertel, Neu-
munster

¢ Kleinraumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose flir die Stadt Neumuinster
2014

e Mietspiegel der Stadt NeumUnster, 2014

e Masterplan Mobilitat Neumunster, Verkehrskonzept Innenstadt, 2012, (Teil Kfz-
Verkehr)

e Verkehrsuntersuchung zur Optimierung des Verkehrsablaufes auf dem Stadtring,
Teil 1 (llsahl — Haart), 2012

e Bebauungsplan Nr. 26 — Kieler Strale / Joachimstralde / Vicelinstrale / Anschar-
stralde-

Im Kapitel 4. SWOT-Analyse werden die Ergebnisse der sektoralen Analyse und Be-
wertung in einer Starken-Schwachen-Analyse und Chancen-Risiken-Analyse fir das
Vicelinviertel zusammengefasst. Diese berucksichtigt den gegenwartigen Entwick-
lungsstand des Sanierungsgebiets, aber auch zuklinftige Tendenzen und Prognosen.
Sie stellt insbesondere die endogenen Potenziale, aber auch die Schwachen heraus
und benennt die wichtigsten Handlungsfelder mit ihren konkreten Handlungserfor-
dernissen.

Im Kapitel 5 und 6 werden die Sanierungsziele und Leitbilder der VU und Stadtebau-
lichen Rahmenplanung von 1997 / 1998 mit den Aussagen der SWOT-Analyse ab-
geglichen und den veranderten Rahmenbedingungen und Handlungserfordernissen
angepasst. Anschliellend werden die abgeleiteten MaRnahmen fir die weitere Ent-
wicklung des Sanierungsgebietes nach Handlungsfeldern dargestelit.

Im Kapitel 7 werden Aussagen zum weiteren Vorgehen getroffen, das Kapitel 8 ent-
halt die Kosten- und Finanzierungsubersicht.
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2. Bestandsanalyse (2014), Abgleich mit VU und Stadtebaulicher
Rahmenplanung 1997 / 1998

21 Stadtraum und Siedlungsstruktur

Das unmittelbar nordlich der historischen Altstadt Neumunsters angrenzende Vicelin-
viertel entstand im Wesentlichen als Stadterweiterung zwischen den historischen
Wegeverbindungen Kieler Stralle und Christianstrale im Zeitraum zwischen 1840
und 1914. Das StralRennetz fur das Gebiet wurde planmalig angelegt. Konstituie-
rend ist die dem Viertel den Namen gebende Vicelinstrale mit ihrer Nord-Sud-
Ausrichtung und die zu ihr orthogonal angeordneten Ost-West-Stral3en.

Siedlungsstrukturell setzt sich das Sanierungsgebiet Vicelinviertel im Wesentlichen
aus zwei unterschiedlichen Teilbereichen zusammen:

e dem sudlichen Bereich um die Joachimstra’e und Esplanade (offene, vorstadti-
sche Bebauungs- und Nutzungsstruktur mit einer ein- bis zweigeschossigen Be-
bauung und einer gemischten Nutzungsstruktur aus Wohnen und Handwerksbe-
trieben), der sich — wie bereits die Analysen von 1997 / 1998 zeigten — in Eigen-
tumer- und Nutzungsstruktur relativ stabil darstellt.

e dem nordlichen Bereich sowie den Grundstlcken entlang der Kieler Strafle und
Christianstralle (gemischte Bebauungs- und Nutzungsstruktur von Geschoss-
wohnungsbau der Griinderzeit, urspringlich mit einem dichten Besatz von Laden
in den EG-Zonen). Heute weisen diese EG-Laden Uber das gesamte nordliche
Gebiet verteilt einen sehr hohen Leerstand auf, auch wenn diese umgenutzt wur-
den (Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, Teestuben / Vereine etc.). Die
Uberwiegend schmalen Grundstiicke sind rickseitig mit Héfen, Garten oder Stell-
platzflachen versehen. Baulich durchmischt wurde dieser Bereich mit Siedlungs-
bau der Nachkriegszeit. Die Bebauung wirkt - auch in den Bereichen mit Doppel-
hausern - stadtisch geschlossen, die Gebaudehdhe ist mit 3 - 4 Geschossen
i.d.R. héher als im sudlichen Bereich. Eine besondere und stadtbildpragende Si-
tuation bildet die zweigeschossige Reihenhausbebauung aus den 1920er Jahren
in der Juliusstrale.

1 Esplanade, Bebauung der frithindustriellen Zeit Mitte 19. Jhd. 2 Geschosswohnungsbau der Griinderzeit
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Die siedlungscharakteristische, kleinteilige Parzellen-, Bebauungs- und Nutzungs-
struktur bestimmte von Anbeginn die Eigentumerstruktur (Wohnen, Handwerk, La-
den). Der weitaus grofdte Teil der Grundsticke ist nach wie vor im Privatbesitz von
Einzeleigentimern als natlrliche Personen oder Eigentimergemeinschaften.

Charakteristisch sind fur das Vicelinviertel meist ,steinerne® Stral’en, d.h. StralRen-
baume bzw. Strallenbegrinungen sind eher die Ausnahme. Die Strallen werden
Uberwiegend durch Gebaude beidseitig gefasst und wirken raumlich meist geschlos-
sen, wobei der Charakter je nach Bauweise und Gebaudetyp strallenweise und stra-
Renabschnittsweise variiert. Wie 1997 / 1998 sind die StralRenbefestigungen aulder in
Kieler Stralde, Christianstralle und Bismarckstral3e aus der Zeit der Erstpflasterung
Uberwiegend erhalten geblieben (allerdings teilweise in einem mittlerweile noch
schlechteren Zustand) und pragen das Erscheinungsbild des Viertels (gepflasterte
Fahrbahnen mit Reihenstein- bzw. Grol3pflaster, vollflachig mit Klinkern befestigte
Gehwege). Nur Joachimstral3e und Esplanade wurden entsprechend der Rahmen-
planung grundhaft erneuert und umgepflastert, haben aber ihre Straliengestalt erhal-
ten.

Stadtgrundriss, Siedlungsstruktur und raumliches Geflige des Sanierungsgebietes
haben sich seit der VU / Stadtebaulichen Rahmenplanung von 1997 / 1998 zwar nur
wenig verandert, nachhaltige und im Stadtbild sichtbare Eingriffe / Veranderungen
ergeben sich jedoch durch vereinzelte Abrisse von Gebauden / Ordnungsmalinah-
men wie beispielsweise (Christianstral’e 51 / 53, Bismarckstralle / Ecke Christian-
strale). Die pragnante und nach Teilbereichen differenzierte Bebauungsstruktur un-
terschiedlicher Bebauungs- und Gebaudetypen ist erhalten geblieben, wird aber im
Erscheinungsbild durch zunehmenden Leerstand, Brachflachen und Zustandsmangel
(Gebaude, Freiflachen, Stral’en) beeintrachtigt.

2.2 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Das Sanierungsgebiet Vicelinviertel gehort statistisch zum Sozialraum Nordost der
Stadt Neumunster.

Im Sanierungsgebiet Vicelinviertel leben (Stand 2013) rd. 2.700 Menschen. Bezogen
auf die Gesamteinwohnerzahl Neumunsters von rd. 77.000 Einwohnern sind dies et-
wa 3,5 %.

1998 wohnten im Sanierungsgebiet Vicelinviertel noch rd. 2.800 Einwohner. Bei da-
mals rd. 80.000 EW in der Gesamtstadt Neumdinster, entsprach dies noch etwa 5 %
der Gesamtbevolkerung. Der Bevolkerungsruckgang steht im Zusammenhang mit
den zunehmenden Wohnungsleerstanden in den letzten Jahren.

Im Vergleich zur Gesamtstadt Neumunster zeichnet sich das Quartier durch eine be-
sonders junge Bevolkerungsstruktur aus. Der Bevolkerungsanteil der im Quartier le-
benden Kinder und Jugendlichen ist mit 20,62 % deutlich hdher als der entsprechen-
de Anteil in der Gesamtstadt mit 17,04 %. Das gilt ebenfalls fir den Anteil junger Er-
wachsener im Alter zwischen 18-30 Jahren im Vicelinviertel. Umgekehrt ist der Anteil
der alteren Personen Uber 65 Jahre mit rd. 12 % im Vergleich zur Gesamtstadt (rd.
22 %) deutlich geringer. Damit ist das Vicelinviertel hinsichtlich der Bevolkerungszu-
sammensetzung derzeit einer der jingsten Stadtteile in NeumUnster.
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Tabelle 1: Bevolkerung nach Altersgruppen (Stand 2012)

Vicelinviertel Gesamtstadt Neumiinster
0-17 Jahre 18-30 Jahre > 65 Jahre 0-17 Jahre 18-30 Jahre > 65 Jahre
543 519 318 13.189 11.256 16.861
20,62% 19,71% 12,08% 17,14% 14,63% 21,91%

Quelle: Stadt Neumiinster

Das Sanierungsgebiet Vicelinviertel weist einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil
sozial benachteiligter Bevdlkerungsgruppen auf. Die Arbeitslosenquote ist mit 18,9 %
im Stadtteil deutlich Gber der Quote der Gesamtstadt (11 %). Der Anteil der Perso-
nen, die in Bedarfsgemeinschaften leben, ist mit 41,1 % sogar dreimal so hoch wie in
der Gesamtstadt (13,9 %). Der Anteil der alleinerziehenden Personen ist mit 14,1 %
fast doppelt so hoch wie in der Gesamtstadt (7,3 %).(Stand:12 / 2012; Quelle Stadt
Neumunster) 1997 / 1998 konnten zwar aus Grunden des Datenschutzes keine kon-
kreten Zahlen zur Verfligung gestellt werden, jedoch war der Anteil der Arbeitslosen,
Sozialhilfeempfanger sowie der Alleinerziehenden und Alleinstehenden (vorrangig
Frauen) im Stadtgebiet vergleichsweise hoch.

Seit der wirtschaftlichen Expansion Neumunsters in den 1950er Jahren ist das
Vicelinviertel ein sog. ,Zuwandererviertel“. Es lag damals inmitten von angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebieten, auf denen bis vor wenigen Jahren die grofdten Ar-
beitgeber Neumunsters produzierten. Dazu gehorten u. a. das Eisenbahnausbesse-
rungswerk, die AEG und die Nordfaser. Anfang der 1960er Jahre kamen die ersten
sog. ,Gastarbeiter” und lieRen sich vorrangig im Vicelinviertel nieder. Bereits in den
1970er-Jahren wurde im Stadtteil Vicelinviertel der hochste Anteil an auslandischen
Arbeitnehmern verzeichnet. Mit dem zunehmenden Abbau von Arbeitsplatzen waren
viele der im Vicelinviertel lebenden Arbeitnehmer betroffen, die Folgen wirkten sich
unmittelbar auf den Stadtteil aus. Durch die wirtschaftlichen Veranderungen hatte
Neumunster 1997 mit 17,2 % die hochste Arbeitslosenquote in Schleswig-Holstein.

Heute haben rd. 20 % der Einwohner im Sanierungsgebiet keine deutsche Staats-
bldrgerschaft (gesamtstadtisch: ca. 6,5 %, Stand 2012). Gegenluber 1998 hat sich
dieser prozentuale Wert kaum verandert. In der Altersgruppe unter 18 Jahre betragt
der Anteil der Migranten 33 % (Sozialraum Nordost).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Sanierungsgebiet Vicelinviertel ein
junger, bunter und dynamischer, aber auch ein soziostrukturell benachteiligter Stadt-
teil ist.

Im Rahmen der ,Kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose Stadt Neumu-
nster, 2014“ wurde fur den Sozialraum Nordost ein deutlicher Geburteniberschuss
festgestellt, der jedoch durch Wanderungsverluste in gleicher Hohe ausgeglichen
werden soll, so dass bis zum Jahr 2030 von einer konstanten Einwohnerzahl auszu-
gehen ist, wahrend flr die Gesamtstadt ein Bevolkerungsverlust prognostiziert wird.
Durch die derzeit relativ junge Bevdlkerung im Sanierungsgebiet wird auch bis zum
Jahr 2030 von unterdurchschnittlichen Zuwachsen der Uber 65-jahrigen im Raum
Nordost ausgegangen, wahrend die Altersgruppe der 20—-64-Jahrigen um ca. 2,5 %
zunehmen wird.
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In den letzten Jahren ist ein verstarkter Zuzug von Menschen aus anderen EU-
Mitgliedsstatten mit Armutshintergrund in den Stadtteil zu beobachten, der einen er-
heblichen Integrationsbedarf im Vicelinviertel verursacht.

2.3 Eigentiimerstruktur

Bestimmend fur die Eigentumerstruktur des Vicelinviertels ist die meist kleinteilige
Parzellenstruktur sowie siedlungscharakteristische Bebauungs- und Nutzungsstruk-
tur. Der weitaus grofdte Teil der Grundstucke ist nach wie vor im Privatbesitz von Ein-
zeleigentimern als naturliche Personen oder Eigentimergemeinschaften. Einige
Grundstucke, vor allem im sudlichen Bereich um Esplanade und Joachimstrale, ge-
héren immer noch Handwerksbetrieben und Fachgeschaften, die bereits Uber mehre-
re Generationen im Vicelinviertel ansassig sind.

Seit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets im Jahr 1998 haben sich die
Eigentumsverhaltnisse im Viertel nur wenig verandert, auch heute noch ist der uber-
wiegende Teil der Grundstucke in Privatbesitz, auch wenn viele der Grundstlcke ihre
EigentUmer gewechselt haben.

Laut der in 2013 durchgefuhrten Untersuchung zur Wohnungseigentumsbildung von
Migranten und Migrantinnen befinden sich rund 10 % der privaten Grundsticke und
knapp 4 % aller Wohnungen im Vicelinviertel im Besitz von Personen mit Migrations-
hintergrund.

Der Anteil von Wohnungen im Besitz von Baugenossenschaften und Wohnungsbau-
gesellschaften — wie z.B. im Bereich Vicelinstra’e / Lornsenstralde - ist vergleichs-
weise gering und unverandert.

Fur die Stralten, Wege, Grinanlagen und Platze ist die Stadt Neumtnster Baulast-
trager.

Zur Umsetzung der beschlossenen Sanierungsziele hat die Stadt Neumdunster in den
letzten Jahren verschiedene Grundstlcke erworben. Dazu gehort u. a.:

— das Areal an der Kieler Stralde 54 - 64, (ehem. gewerbliche Nutzung),

— Anscharstral’e 6-10

— das Grundstuck Christianstrae 51/53 (geplante Neubebauung),

— Vicelinstralde 2 (Bauspielplatz), VicelinstralRe 4 (Erweiterung Bauspielplatz)
— Eckbereich Vicelinstralde / Juliusstralde (Vicelinplatz)

— das Grundstuck in der Kieler Stralle 90 (Weiterentwicklung der Vicelinschule
zu einer Stadtteilschule, Neubau Bildungszentrum),

— BismarckstraRe 58—62 / Christianstral’e 95 (nach Abbruch der bisherigen Be-
bauung ist eine die Raumkante schliefende Neubebauung vorgesehen),

- Esplanade 20, 22
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— Durchwegung Esplanade / Am Alten Kirchhof, entlang Esplanade 10

2.4 Gebaudezustand

Im Rahmen der Bestandsaufnahme im Jahr 2013 fur die Fortschreibung des Stadte-
baulichen Rahmenplans wurde der auf3en sichtbare Gebaudezustand (Dach, Fassa-
de, Sockelbereich, Fenster) der Hauptgebaude nach Inaugenscheinnahme nach ver-
schiedenen Bewertungskategorien erfasst, bewertet und dokumentiert.

Der Gebaudezustand der Hauptgebaude im Sanierungsgebiet wird im Plan 3 darge-
stellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme ergeben sich fir den Zustand der Gebau-
de nach aulderlicher Begutachtung folgende Ergebnisse:

e ca. 14 % der Gebaude sind in einem guten Zustand und weisen keine bis kaum
sichtbare Mangel auf,

e ca. 45 % der Gebaude sind in einem leicht beeintrachtigten Zustand und weisen
leichte Mangel an den sichtbaren Bauteilen auf,

e ca. 29 % der Gebaude sind in einem beeintrachtigten Zustand und weisen bauli-
che Mangel an vielen sichtbaren Bauteilen auf und

e ca. 12 % der Gebaude sind in einem schlechten Zustand und weisen starke bauli-
che Mangel an vielen sichtbaren Bauteilen auf.

Diagramm 1: Eigene Erhebung 2013, BIG

Folgende Kriterien wurden fir die Einstufung des Gebaudezustandes zu Grunde ge-
legt:

Guter baulicher Zustand:

Fassade / Sockel: Mauerwerk, Anstrich, Putz und Stuckelemente ohne Schaden; ggf.
Dammung; Fenster: intakt, Isolierglasfenster in gutem Zustand; Dach ohne erkennba-
re Schaden in der Dacheindeckung;
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Leicht beeintrachtigter baulicher Zustand

Fassade / Sockel mit leichten Fugenschaden, leichte Putzschaden, ggf. teilweise
Dammung; Fenster: leichte Schaden; Dach mit leicht verwitterter Dacheindeckung;

Beeintrachtigter baulicher Zustand

Fassade / Sockel: leichte bis mittlere Schaden am Mauerwerk, Putzschaden, schad-
hafter Anstrich, keine Dammung; Fenster. mittlere Schaden, Einfachverglasung;
Dach: beschadigte Dacheindeckung

Schlechter baulicher Zustand

Fassade / Sockel ohne Anstrich / Dammung; Schaden am Mauerwerk, Putzschaden,
keine Dammung; Fenster: starke Schaden, Einfachverglasung; Dach: schadhafte
Dacheindeckung, schadhafte Traufe / Fallrohre und andere bauliche Defizite.

Punktuell wurden in den vergangenen Jahren an den Gebauden aulderlich sichtbare
Instandsetzungs- und teilweise Modernisierungsmalnahmen durchgefihrt (Uberwie-
gend ohne Inanspruchnahme von Fdérdermitteln), wobei jedoch unklar bleibt, ob im
Inneren teilweise nicht noch erheblicher Sanierungsbedarf besteht (Haustechnik,
Treppenhauser, Flure etc.)

Bei den Untersuchungen und Bewertungen des Gebaudezustandes im Rahmen der
VU und Stadtebaulichen Rahmenplanung 1997 / 1998 wurde ein Anteil von Gebau-
den in einem guten baulichen Zustand in Hohe von ca. 64 % festgestellt. Der Anteil
der Gebaude in einem schlechten Zustand wurde mit weniger als 2 % angegeben.
Nach damaliger Einschatzung waren mit wenigen Ausnahmen keine umfassenden
Totalsanierungen erforderlich. Es wurde davon ausgegangen, dass i. d. R. kleinteili-
ge Malnahmen, die auch als nachfolgende Einzelmalinahmen durchgefuhrt werden
konnten, ausreichen wuirden.

Die meisten Mallhahmen zur Gebaudesanierung wurden ohne Inanspruchnahme
von Stadtebauférdermitteln von den Eigentimern selbst durchgefihrt. An einigen
Gebauden wurden einzelne Sanierungsmalnahmen an der Gebaudehille vorge-
nommen wie z.B. Dammung der Stral3en-, Rick- und/ oder Giebelfassade. Teilweise
wurden auch Fenster erneuert, oft wurden ehemals gegliederte, meist mehrfligelige
Holzfenster durch einfache, einfligelige Kunststofffenster ersetzt.

Da die Investitionsbereitschaft vieler Eigentimer fur die Sanierung und Modernisie-
rung von Gebauden seit Beginn des Sanierungsverfahren eher gering war und ist,
hat sich der Gebaudezustand in den vergangen 15 Jahren deutlich verschlechtert.
Wurde 1997 / 1998 vor allem das schlechte Image des Viertels und die geringe Aus-
sicht finanziell besser gestellte Mieter zu finden als Grund fir die geringe Investiti-
onsbereitschaft angegeben, so hat sich in den letzten Jahren die Situation durch den
zunehmenden Wohnungsleerstand bzw. das Uberangebot an Wohnungen in der In-
nenstadt zusatzlich verscharft. Die Vermietbarkeit nach einer Instandsetzung und
Modernisierung ist nicht mehr garantiert. Vor allem in dem Bereich Christianstralle /
Joachimstralde, der Lornsenstralle und in dem ostlichen Teil der Anscharstralle /
Ecke VicelinstralRe konzentrieren sich Altbaubestande in einem sehr schlechten bau-
lichen Zustand.

Neben punktuellen Leerstanden gibt es mittlerweile sechs Gebaude (Wohn- und /
oder Geschaftshauser, die komplett leer stehen.
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Kieler StralRe 68, 84 (Hintergebaude)
Juliusstralle 12, 12a
Anscharstralte 18

JoachimstralRe 23

3 Gebaudeleerstand AnscharstralRe 4 Kieler StralRe / Ecke Anscharstralle

Das ISEK verweist auf das Wohnraumversorgungskonzept, in dem empfohlen wird,
langfristig nicht mehr vermietbaren Wohnraum zu identifizieren und ggf. zurtickzu-
bauen (Abriss). Auf den beraumten Grindstlicken sollten anschlielRend vorrangig
Kinderspielflachen, neue nachfragegerechte Wohnformen oder Freiflachen entste-
hen. Diesen Empfehlungen wird derzeit auch im Vicelinviertel gefolgt, insbesondere
vor dem Hintergrund der Unterversorgung des Quartiers mit Grin- und Freiflachen.
Bei dem langfristig prognostizierten hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen im
Viertel sollte der Schwerpunkt jedoch auf dem Ausbau familienfreundlicher Wohnan-
gebote oder neuen Wohnformen liegen. AuRerdem sollten bei der Prifung von
Ruckbaumalinahmen im Sanierungsgebiet auch stadtebauliche Aspekte (z. B. En-
semblewirkung) berlcksichtigt werden.

In leerstehende und stark vernachlassigte Wohngebaude zogen in letzter Zeit zu-
nehmend Menschen im Rahmen der EU-Binnenwanderung mit Armutshintergrund
ein. Damit scheint sich fur einige Eigentumer dieser ,Problemimmobilien“ ein neues
Geschaftsfeld aufzutun und belastet die ohnehin schwierige Vermietungssituation im
Vicelinviertel.

2.5 Energie und Umwelt

Thematische Schwerpunkte fur die Entwicklung des Vicelinviertels waren zu Beginn
des Sanierungsverfahrens 1997 / 1998 Verbesserungen in 6kologischer Hinsicht und
zum Schutz der Umwelt. Damals zeichnete sich ab, dass vorrangig im Vicelinviertel
die kommunalen Beschlisse der Stadt Neumunster zur agenda 21 umgesetzt wer-
den sollten. Im weiteren Verfahren konnten jedoch keine modellhaften MaRnahmen
im energetischen Bereich realisiert werden.
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Im Rahmen der Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans konnten keine
Erkenntnisse hinsichtlich privater Mallnahmen zur energetischen Ertlichtigung von
Gebauden, zur sonstigen Energieeinsparung und CO»-Minderung und zur Entsiege-
lung von Flachen gewonnen werden, da insbesondere Teilmallnahmen aus Un-
kenntnis oder Ignoranz ohne sanierungsrechtliche Genehmigungen durchgefuhrt
werden.

Derzeit erarbeitet die Stadt Neumunster flr die Gesamtstadt ein Integriertes Klima-
schutzkonzept, Dieses dient als Entscheidungs- und Handlungsgrundlage fir eine
zielorientierte Energie- und Klimapolitik in Neumunster. Ein speziell zugeschnittener
MalRnahmenkatalog mit rund 25 konkret beschriebenen Projekten in unterschiedli-
chen Handlungsfeldern wird in enger Zusammenarbeit mit den interessierten Akteu-
ren vor Ort erarbeitet. FUr das Vicelinviertel sind bisher noch keine konkreten Hand-
lungsschwerpunkte verortet.

Nach wie vor besteht hoher Handlungsbedarf flr die energetische Sanierung der
Gebaude insbesondere der Gebaudehdillen. Viele der Gebaude haben eine ur-
sprungliche — und aus heutiger Sicht = zu geringe Aulenwandbemessung, sind teil-
weise nicht oder unzureichend isoliert (worden), so dass eine zeitgemale Warme-
dammung erforderlich ist. Vorrangig sind entsprechende MalRnhahmen an Fenstern,
Fassaden und Dachern erforderlich. Ein Zielkonflikt ergibt sich dabei mit den gestal-
terischen Anspruchen bei der Dammung von charakteristischen, teilweise denkmal-
geschutzten Fassaden mit Sichtmauerwerk.

Vertiefende Untersuchungen zur Stadt- und Haustechnik oder die Erstellung von
energetischen Sanierungs- oder Quartierskonzepten wurden bisher nicht erarbeitet.
Das gesamte Sanierungsgebiet war bereits 1998 an das Fernwarme- und das Erd-
gasnetz der Stadtwerke Neumdinster angeschlossen. Die Luftbelastungen durch
Hausbrand mit Kohledfen oder élbefeuerten Sammelanlagen war und ist als gering
zu bewerten. Nach Angaben der Stadtwerke Neumunster aus dem Jahr 2015 beste-
hen mehr als 200 Einzelvertrage mit Eigentimern im Vicelinviertel. Die Stadtwerke
selbst haben ein Konzept zur Reduzierung des Verbrauchs aus fossilen Brennstoffen
bzw. des CO,-Ausstosses erarbeitet und setzen dieses als ,innovativ und weltweit
beachtet® erfolgreich um. Durch besondere Verfahren werden aus Restmull Strom
und Warme erzeugt. Diese Energiegewinnung steht ,auf einer Stufe mit erneuerba-
ren Energien® und kommt so auch den privaten Haushalten zu Gute.

Durch den geringen Anteil an ruckwartigen Wohn- oder Gewerbegebauden bestan-
den bereits zu Beginn des Sanierungsverfahrens i. d. R. keine besonderen Ein-
schrankungen fur die Belichtung und Bellftung der Wohnungen. In wenigen Fallen
werden allerdings durch Nebengebaude oder geringe Abstande zur Nachbarbebau-
ung enge Hofrdume gebildet mit ungunstigen Bedingungen fur die Belichtung und
Bellftung vor allem in den unteren Geschossen.

Die hochsten Belastungen durch Verkehrsemissionen bestehen vor allem durch den
motorisierten Verkehr in den beiden Hauptverkehrsstral3en Kieler Stral3e und Christi-
anstrale. Durch den starken Kfz-Verkehr, der It. Untersuchungsergebnissen ver-
schiedener Verkehrskonzepte bis 2025 noch weiter ansteigen soll, ergeben sich hier
erhebliche Belastungen durch Verkehrslarm und Feinstaub. Die Wohnsituation ent-
lang der beiden StraRen wird sich dadurch noch weiter verschlechtern, zudem ist die
Aufenthaltsqualitat in den beiden Geschéaftsstral’e bereits heute erheblich beein-
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trachtigt. Da auf absehbare Zeit nicht von einer Verringerung des motorisierten Ver-
kehrs in diesen beiden Strallen auszugehen ist, sind MalRnahmen zu prifen, wie
trotzdem die CO»-Belastung und der Feinstaub im Sanierungsgebiet durch eine zu-
kunftsfahige Verkehrsentwicklung reduziert werden kann. Dazu gehdéren Malinahmen
zur Verstetigung eines niedrigen Geschwindigkeitsniveaus flr den motorisierten Ver-
kehr, MaBnahmen zur Starkung des Umweltverbundes (OV, Rad- und FuRganger-
verkehr).

Weitere Storungen durch motorisierten Verkehr gehen vor allem von der Stellplatzan-
lage der Stadtwerke in der Bismarckstralle aus, insbesondere morgens und nachmit-
tags.

Larm- und Feinstaubbelastungen werden aber auch durch Stellplatzanlagen auf den
privaten Grundsticken verursacht. Einige Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten er-
strecken sich tief in die Blockinnenbereiche hinein. Entsprechende Anlagen befinden
sich vor allem im Bereich der Christianstral3e, der Lornsen-, Bismarck- und der An-
scharstralle. Auch hier sollten durch entsprechende Neuordnungsmafinahmen die
Belastungen reduziert werden.

Trotz bereits durchgeflhrter Entsiegelungsmallnahmen — vorrangig auf privaten
Grundstiucken im Rahmen des Hofsanierungsprogrammes 1999, 2000 - besteht nach
wie vor ein dringender Bedarf zur Entsiegelung und Aufwertung von Freiflachen in
folgender Hinsicht

- fur die Verbesserung des natlrlichen Wasserhaushalts

- zur hoheren Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den

Grundstucken

- zur Verbesserung der Begrinung und des Vegetationsbestandes

- zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten

- zur Verbesserung der Wohn- und Lebensverhaltnisse im Vicelinviertel.

Das Sanierungsgebiet Vicelinviertel bietet gute Voraussetzungen flir eine nachhaltige
und zukunftsorientierte Stadtentwicklung unter den Zielen Energieeffizienz, CO,-
Reduzierung, Verbesserungen flir die natlrlichen Ressourcen Boden, Wasser und
Luft sowie Klimaschutz und Klimaanpassung im Allgemeinen. Die Grundlagen dafur
sollten in einem Klimaquartierskonzept erarbeitet und abgestimmt werden. Damit er-
halten private Eigentimer aber auch die Stadt Neumunster Orientierungsgrundlagen
fir MaRnahmen in den Bereichen Energie, Umwelt und zukunftsfahige Verkehrsinf-
rastruktur. Bestandteil dieses Konzeptes sollten auch Untersuchungen und Vor-
schlage flr neue Mobilitatsformen sein wie z. B. Ladestationen fir E-Bikes, Car-
Sharing etc.. Die Strategien und Ziele einer energetischen Quartierssanierung sollten
mit anderen Zielen und Handlungsfeldern flir das Sanierungsgebiet sowie flir die Ge-
samtstadt verbunden werden.

2.6 Denkmalschutz, stadtbildpragende Einzelgebdude und Ensemble

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Untersuchungsgebiet stammt aus der Zeit
zwischen 1840 und 1880, Einzelgebaude wurden noch bis zum ersten Weltkrieg ge-
baut. Zu dieser Zeit war die Besiedelung des Viertels fast vollstandig abgeschlossen.
Durch die relativ einheitliche Breite der Parzellen und durch die Bestimmungen der
Bauweise, der Traufhdhen und der Geschossanzahl entstand ein geschlossen wir-
kender Stadtteil mit einheitlicher Siedlungsstruktur, der weitgehend bis heute erhalten
geblieben ist. Bei aller Einheitlichkeit der Bauweise und der Baumassen der Altbe-
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bauung, bestehen jedoch grol3e Unterschiede in Architektur und Stilrichtung der ein-
zelnen Gebaude. Jede Epoche hat wahrend des Besiedelungszeitraums im Vicelin-
viertel ihre stilistischen Merkmale in der Fassadenstruktur hinterlassen, viele dieser
Gebaude stehen entweder unter Denkmalschutz oder sind als stadt- bzw. ortsbild-
pragend einzustufen. Im Rahmen der VU und Stadtebaulichen Rahmenplanung 1997
/ 1998 wurden die Gebaude des Viertels entspr. ihres Baualters bzw. der Epochen
aufgenommen und kategorisiert, die Ensemble herausgearbeitet:

Bebauung aus der fruhindustriellen Zeit Anfang bis Mitte des 19. Jahrhunderts

Ein- und zweigeschossige Geschafts- und Wohngebaude entlang der sldlichen
Christian- und Kieler Stralde, sowie um die Esplanade, in der Querstralte und teilwei-
se auf der Sudseite der Joachimstralie (Langgestreckte eingeschossige Gebaude mit
Satteldach, in offener Bauweise, sowohl trauf- als auch giebelstandig zur Stral3e).
Der Bereich ist bis heute noch durch die Bebauung aus dieser frihindustriellen Zeit
gepragt und bildet ein geschlossenes Ensemble.

Bebauung aus der Zeit zwischen 1870 und 1890

Bereich nordlich der Joachimstral3e bis zur BismarckstralRe, sowie die Grundstiicke
entlang der Kieler Stral3e und Christianstralle und der 6stlichen Anscharstral3e. Par-
zellierung groBtenteils zwischen 1870 und 1890. Einheitliche Bebauungsstruktur aus
zwei- und dreigeschossigen Mietshausern entstand mit unterschiedlichen architekto-
nischen Stilrichtungen. Zur Stralle trauf- und auch giebelstandig ausgerichtet, meist
aus Ziegelmauerwerk mit relativ schlichten Fassaden.

Gleichzeitig entstand in diesem Zeitraum das relativ regelmaRig angelegte Strallen-
raster zwischen Kieler- und Christianstral3e.

Bebauung aus der Zeit um 1900

Klassizistischer Baustil von Villen- auf die Mietshausbebauung utbertragen (z.B. Kie-
ler Stra’e 67 bis 73). Baustil der Neorenaissance und des Historismus mit Stilele-
menten aus Erkern, Turmen und Dachformen sowohl in Putz mit Stuckierungen (z.B.
Anscharstralte 16) als auch in Rotstein oder Klinker (z.B. Anscharstralde 9, 11). Die
Anzahl der Geschosse erhdhte sich teilweise auf vier.

Siedlungsbau der 1920er Jahre
Eckbebauung Christianstralle / Lornsenstralle 87/89 in Ziegelbauweise; expressio-
nistischer Stil der 1920er-Jahre

5 Esplanade, Bebauung Mitte 19. Jhd. 6 Kieler Stralle, Bebauung zwischen 1870 und 1890
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7 Lornsenstrale, Bebauungen aus der Zeit um 1900 8 Joachimstralle, Jugendstilbau

Besonderheiten

Die 1890 errichtete kettenartige, zweigeschossige schmale Doppelhausbe-
bauung mit Vorgarten in der Juliusstral’e (ehemalige Verwalterhduser mit je
zwei Wohnungen), langgestreckte, ruckwartige Freiflachen. Fassaden aus
Ziegelmauerwerk.

Vicelinschule: Erbaut 1896, zeittypischer Ziegelbau mit reichhaltigen Orna-
menten und glasiertem Sohlbankgesims.

Christianstrale 78-82: Eine ursprungliche Filiale von Karstadt, Eisenkonstruk-
tion mit Oberlichtern. In den 1920er-dJahren wurde sie zu einem Tanzlokal mit
Wohnungen in den Obergeschossen umgebaut. Fassade mit Jugendstilele-
menten.

Gartendenkmal Vicelinstralte 51, ,Baumkranz® (Schulhof Vicelinschule)

Denkmalbereich Am Alten Kirchhof ,Baumallee® und Kieler Stralle
,Baumallee*

Die Wiederherstellung des Alleecharakters in der Kieler Stral3e ist bislang nur
im sudlichen Teilbereich entlang des Christian-Friedrich-Peter-Platzes mit ei-
ner einseitigen Baumpflanzung erfolgt.

Das Hauptgebaude der Vicelinschule und der dazugehoérige Schulhof sind als
Kulturdenkmal eingestuft. Ebenfalls ist der Baumbestand entlang der westli-
chen, nordlichen und 6stlichen Grundstickgrenze des Schulgelandes als Gar-
ten- und Parkdenkmal eingetragen.

Die Anzahl der eingetragenen Denkmaler im Sanierungsgebiet Vicelinviertel ist seit
der Erarbeitung der VU und der Stadtebaulichen Rahmenplanung 1997/1998 deutlich
angestiegen. Damals waren 6 Objekte als Kulturdenkmale eingetragen. Mittlerweile
wurden auf der Grundlage der damaligen Einschatzungen zur baugeschichtlichen
Bedeutung, zur Sicherung des Milieus und zum stadtebaulichen Denkmalschutz von
Gebauden und baulichen Anlagen einige Objekte zusatzlich als einfache Kultur-
denkmale aufgenommen. Eingetragen sind flr das Sanierungsgebiet Vicelinviertel
derzeit:
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Am Alten Kirchhof "Baumallee"
Kieler Strale "Baumallee”
VicelinstraBe 51 "Baumkranz G §"
Am Alten Kirchhof (Trafogebaude)
Am Alten Kirchhof 5
Anscharstralle 7

Anscharstralle 9

Anscharstralle 11

Anscharstralle 13

Bismarckstralle 44
Christianstralle 29
ChristianstraRe 32, Klosterstralle 1
Christianstralte 78-82
Christianstrale 87, 89
Christianstrale 95

Esplanade 10

Esplanade 20 / 22

Joachimstrale 29

Juliusstralie 8

Denkmalbereich
Denkmalbereich
Gartendenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal
Kulturdenkmal

Juliusstralte 12,12a Kulturdenkmal
Kieler Stralle 68 Kulturdenkmal
VicelinstraBe 51, Hauptgebaude + Schulhof  Kulturdenkmal

Nach Novellierung des Denkmalschutzgesetzes mit dem Gesetz zum Schutz der
Denkmale vom 30. Dezember 2014 und dem Wegfall der Unterscheidung zwischen
den in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein eingetragenen Kulturdenk-
male von besonderer Bedeutung und den einfachen Kulturdenkmalen, liegen noch
keine Erkenntnisse zum aktuellen Eintragungsstand vor.

Unter Verwendung von Stadtebauforderungsmitteln wurden bisher nur wenige
denkmalgeschutzte Gebaude saniert und modernisiert. Eine herausragende Mal}-
nahme war bisher die Modernisierung und Aufwertung des denkmalgeschitzten
Schulgebaudes Vicelinschule, die im Jahr 2012 abgeschlossen wurde. Jedes Klas-
senzimmer erhielt einen Differenzierungsraum zur Optimierung des Unterrichtes.
Schulsozialarbeitsraume wurden im Untergeschoss neu geschaffen, die Barrierefrei-
heit durch Errichtung einer Rampe und Einrichtung eines Fahrstuhles hergestellt, das
Dachgeschoss fur Lehrerarbeitsplatze ausgebaut und die ehemals aulierhalb des
Schulgebaudes gelegenen Sanitareinrichtungen in das Hauptgebaude verlegt.

Andere umfangreiche und aufwendige Instandsetzungs- und Modernisierungsmal-
nahmen mit Stadtebauférderungsmitteln wurden an folgenden Gebauden durchge-
fihrt (siehe Abbildungen 8 bis 11):

- Esplanade 10
- Joachimstralle 8

- Christianstralle 38
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- Kieler StralRe 86
- Esplanade 20

- Bismarckstralle 6

9 Kulturdenkmale Anscharstralle 10 Kieler StralRe

11 Denkmalbereich Am Alten Kirchhof 12 Kulturdenkmal Hintergebaude Esplanade 20

2.7 Nutzungen

Charakteristisch fur das Vicelinviertel war von jeher die kleinteilige Gemengestruktur
aus Wohnen, Kleinfabriken, Handwerkern, Laden und Kneipen. Die vielfaltige Nut-
zungsmischung war auch zur Zeit der Erstellung der VU und Stadtebaulichen Rah-
menplanung 1997/1998 noch gréftenteils vorhanden. Typisch waren viele Laden,
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe in Erdgeschossen und ruckwartigen Ge-
bauden, einige mit Gbergebietlicher Versorgungsbedeutung. Vor allem Kieler Strale
und Christianstral3e als traditionelle Geschaftsstralien wiesen einen dichten, bandar-
tigen Ladenbesatz auf, der sich in beiden Stralen bis in die Innenstadt erstreckte.
Seit den 1970er-dahren — mit der Entwicklung gro3flachiger Handel- und Dienstleis-
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tungsangebote in der Innenstadt und am Stadtrand— nahm aber der Anteil an Laden
und kleinen Betrieben im Viertel stetig ab.

Die meist schmalen, langlichen Parzellen hatten zunachst ruckwartig Nebengebaude
oder kleine Handwerksbetriebe, spater wurden diese meist umgenutzt oder abgeris-
sen, es entstanden viele Garagen- und Stellplatzanlagen. Der Anteil der privaten und
offentlichen Grun- und Freiflachen war schon immer relativ gering.

An der grundlegenden Nutzungsstruktur des Vicelinviertels hat sich seit der Bestand-
serfassung 1997/1998 wenig verandert. Nutzungsschwerpunkt im Sanierungsgebiet
ist weiterhin das Wohnen, der traditionelle Besatz an Laden und Dienstleitungen ent-
lang der Christianstralde und Kieler Strale, hat aber auch innerhalb des Gebietes, im
Bereich der Vicelin- und Anscharstrale- stark abgenommen.

Im Rahmen der Bestandserfassung 2013 fur die Fortschreibung des Stadtebaulichen
Rahmenplans wurden die bestehenden Nutzungen im Sanierungsgebiet, hierbei vor-
rangig in den Hauptgebauden- sowie die aktuellen Leerstande bei Wohn- und Ge-
werbeflachen — differenziert nach leerstehenden Gebauden und leerstehenden La-
den im EG — erfasst.

2.7.1 Wohnen

Statistische Daten zu Anzahl und Grél3e von Wohnungen wurden im Rahmen der
Gebaude- und Wohnungszahlung Zensus 2011 erhoben.

Im Vicelinviertel befinden sich 307 Wohngebaude bzw. Gebaude mit Wohnraum mit
insgesamt 1666 Wohnungen. 46 % der Gebaude wurden vor 1919 und 15 % zwi-
schen 1919 und 1949 errichtet. Ca. 10 % der Wohnungen werden von den Eigentu-
mern selbstgenutzt. Im Rahmen der Zensus 2011 wurde ein Leerstand von 9,4 %
ermittelt.

Die Wohnungen im Vicelinviertel sind tendenziell kleine Wohnungen, 11 % haben ei-
ne Wohnflache unter 40 m?, 41 % eine Wohnflache von 40 m? bis 59 m? und 31 %
eine Wohnflache von 60 m? bis 79 m2.

Durch Fernwarme werden 68 % der Wohnungen im Stadtteil beheizt.

Bei den Untersuchungen von 1997/1998 wurde der Anteil der Mietwohnungen
(Uberwiegend 2-3-Zi-Wohnungen.) lag bei rd. 9 5%, der Anteil der Eigentumswoh-
nungen bei nur rd. 5 %. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich diese Struk-
tur kaum verandert hat.

Bereits 1998 stieg der Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet Vicelinviertel trotz
relativ glinstiger Mieten bereits leicht an. Ublich war eine Zuteilung von Mietern durch
das Sozial- bzw. Wohnungsamt der Stadt Neumunster. Vermietungen Uber den sog.
freien Markt waren damals aufgrund des schlechten Images des Viertels und konkur-
rierender Wohnungsangebote in anderen Stadtteilen bereits selten. Lediglich die Be-
reiche um Esplanade und Joachimstralle waren und sind aufgrund ihrer durch die
Uberwiegend von Eigentimern bewohnten Gebaude im ansonsten durch Geschoss-
wohnungsbau gepragten Vicelinviertel eine Besonderheit.

In der Aktualisierung des Wohnraumversorgungskonzeptes Neumdunster von 2012
wurde im Rahmen der Leerstandsanalyse fur den Sozialraum Nordost ein Anstieg
des Wohnungsleerstands im Zeitraum von 2005 bis 2012 um 13 % festgestellt. Aus-
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schlaggebend war / ist die Vielzahl der Wohnungen, die aufgrund ihrer geringen
Qualitat (Mangel in Ausstattung, energetischer Ertlichtigung, Grundrisszuschnitten,
Gebaudezustand) nur bedingt marktgangig sind.

Der grofte Anteil der Wohnungen liegt im Segment der 2-und 3—Zimmerwohnungen.
Es fehlt allgemein an gro3en Wohnungen mit mehr als 3 und 4 Zimmern.

Eine Konzentration von komplett bzw. Gberwiegend leer stehenden Gebauden ist vor
allem im mittleren Abschnitt der Anscharstralle festzustellen (augenscheinliche Er-
hebung). Durch den Uberwiegend schlechten Zustand der Gebaude sind die Woh-
nungen trotz eines niedrigen Mietniveaus kaum noch vermietbar.

Die geringe Nachfrage nach Mietwohnungen im Sanierungsgebiet wird durch das
gesamtstadtische Uberangebot an Wohnungen in Neumiinster verstarkt. Im gesam-
ten Stadtgebiet standen 2012 ca. 2.500 Wohnungen leer, was einem prozentualen
Leerstand von etwa 6 % entspricht. Die demografische und wohnungswirtschaftliche
Entwicklung sowie der Leerstandsanstieg in der Gesamtstadt Neuminsters lassen
die Vermietbarkeit leer fallender Wohnungen im Vicelinviertel noch schwieriger wer-
den. Dies wirkt sich auch auf die Investitionsbereitschaft der Gebaudeeigentimer
aus. Die Vermietbarkeit einer Wohnung in einem sanierten Gebaude ist nicht garan-
tiert, die flr die Finanzierung der Gebaudesanierung erforderlichen Mieteinnahmen
bei dem niedrigen Mietniveau im Viertel kaum zu erzielen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Neumdinster (ISEK) sieht fir
die Wohnentwicklung in Neumunster die grof3te Herausforderung in den Quartieren
rund um die Innenstadt, da diese derzeit eine vergleichsweise hohe Zahl an leer ste-
henden Wohnungen aufweisen.

Die ,Kleinraumige Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose Stadt Neumdunster, 2014"
rechnet aufgrund der hohen Geburtenrate und dem hohen Anteil an jungen Men-
schen im Sozialraum Nordost bis zum Jahr 2030 mit einer konstanten Einwohner-
zahl, wahrend fur die Gesamtstadt weiterhin ein Bevolkerungsrickgang prognosti-
ziert wird. Das ISEK geht von einem Anstieg leer stehender Wohnungen in der Ge-
samtstadt aus und empfiehlt fir die Wohnquartiere innerhalb des Rings ihre Stand-
ortvorteile auszubauen (kurze Wege) und familienfreundliche Wohnangebote mit
Garten, Grin- und Freiflachen zu schaffen. Dabei wird auch der Rickbau leer ste-
hender Gebaude empfohlen.

Punktuelle RickbaumalRnahmen bedeuten aber flr das Sanierungsgebiet erhebliche
Eingriffe in die bisher geschlossene, kompakte Siedlungsstruktur. Bei der Vorberei-
tung entsprechender Malinahmen sollten deshalb auch stadtebauliche Aspekte be-
rucksichtigt werden.

Um die Attraktivitdt des Sanierungsgebietes als Wohnort zu steigern, werden derzeit
verschiedene Konzepte und Ansatze verfolgt wie z.B. die Schaffung von Angeboten
fur gunstiges Wohneigentum oder die Herrichtung des Wohnungsbestandes fur be-
stimmte Zielgruppen wie z. B. Familien. Es ist zu erwarten, dass vor allem durch die
Bildung von Wohneigentum der Verbleibewillen von Bewohnern im Gebiet gestarkt
wird. Zunehmend streben auch Bewohnerlnnen mit Migrationshintergrund in die Ei-
gentumsbildung. Fir das Sanierungsgebiet ist dabei jedoch zu berlcksichtigen, dass
die Finanzierungsbelastung fir den Erwerb der Wohnung die Belastungen in Héhe
der Ublichen Miete meist nicht Uberschreiten darf.
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2.7.2 Gewerbe, Handel, Dienstleistungen

Der bestehende Besatz an Laden und Dienstleistungseinrichtungen konzentriert sich
entlang der Kieler Stra3e und Christianstral3e.

Die Grundversorgung im Sanierungsgebiet wurde 1998 noch von der Lebensmittel-
kette ,Wandmaker‘ am Standort Vicelin- / Anscharstral’e gewahrleistet. Bereits 2001
schloss die Filiale. Danach Ubernahm der Supermarkt ,Sky“ am gleichen Standort die
Versorgung des Viertels. Mit der SchlieRung des Vollsortiment-Lebensmittelmarktes
Ende 2010 wurde das Versorgungsangebot innerhalb des Sanierungsgebiets deut-
lich geschmalert. Die in unmittelbarer Nahe zum Vicelinviertel neu errichteten Su-
permarkte an der Goethestralle Ecke Schillerstrale sind vom Sanierungsgebiet aus
erreichbar, wenn auch in groRerer fulRlaufiger Entfernung.

In der Vergangenheit bestand die Einzelhandelsstruktur im Gebiet uberwiegend aus
kleineren, inhabergeflhrten Laden und Dienstleistungen sowie Gewerbebetrieben.
Aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel, der Konkurrenz zur nahe liegenden
Innenstadt, den Lebensmittelmarkten an der Goethestralte/ Schillerstralle und einer
geringen Kaufkraft der Bewohner im Quartier, mussten viele Laden und Betriebe
schliel3en. Viele der traditionell gewerblich genutzten Erdgeschossladen, z. B. in der
Anschar- oder Vicelinstral’e, wurden bereits in den 1970er/1980er Jahren aufgege-
ben und damals teilweise zu Wohnungen umgenutzt oder von Vereinen, Teestuben
oder sonstigen privaten und halbprivaten Nutzern angemietet.

13 Christianstralle, Gewerbe / Handel / Dienstleistungen 14 Lebensmittelangebot Anscharstralle

Bei der Erarbeitung der VU und Stadtebaulichen Rahmenplanung 1997/1998 war der
Leerstand von ehemals gewerblich genutzten Flachen — bis auf rlickwartige (Ne-
ben)Gebaude — relativ gering, die traditionelle Nutzungsstruktur und Nutzungsmi-
schung insgesamt noch intakt. Seitdem ist der gewerbliche Leerstand jedoch enorm
gestiegen. Problematisch sind insbesondere die aufgrund der Aufgabe / SchlieRung
von Einzelhandels- und Fachbetrieben leer stehenden Laden in den Erdgeschossen
bewohnter Gebaude, aktuell stehen mehr als 50 % dieser Laden im Sanierungsge-
biet leer. Der Leerstand konzentriert sich weiterhin zunehmend entlang der Christian-
strale und Anscharstral3e. Viele der Ladeneinheiten sind auch wegen eines unguns-
tigen Grundrisses und / oder einer nicht zeitgemalen Ausstattung schwer wieder
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gewerblich zu vermieten. Selbst die Vermietbarkeit von sanierten / aufgewerteten
Gewerbe- bzw. Ladenflachen ist aufgrund der geringen Nachfrage problematisch.

Die niedrige Kaufkraft der Bewohner und das vielfaltige Angebot in der nahen Innen-
stadt wirken sich negativ auf den Einzelhandel im Sanierungsgebiet aus.

Festzustellen ist, dass die historisch gewachsene kleinteilige Gemengestruktur mit
Laden, kleinen Handwerksbetrieben und Dienstleistungen bis auf wenige gewerbli-
che Nutzungen (,Nischengeschafte®) - vor allem entlang der Kieler Stral3e und Chris-
tianstralle - mittlerweile weitgehend im Sanierungsgebiet verschwunden ist und viele
der ehemals gewerblich genutzten Flachen leer stehen.

Groliere produzierende und ggf. stérende Handwerks- bzw. Gewerbebetriebe befin-
den sich nicht (mehr) im Sanierungsgebiet.

Besonderheiten

Das Gebaude der ehemaligen Textilfabrik in der Anscharstral’e 8/ 10 steht schon seit
Beginn der Sanierung 1997/1998 leer. Im Jahre 2011 wurde das Gebaudegrundstick
von der Stadt erworben. Westlich des Grundstlckes wurde im Rahmen der Sanie-
rung u. a. ein Autohandler mit seiner Werkstatt verlagert (Kieler Strale 54 — 64) und
die gerdaumten Gebaude und baulichen Anlagen abgerissen. Ein Teil der berdumten
Grundsticke wurde als provisorische Grinflache mit einigen Sitzgelegenheiten ge-
staltet. Diese Anlage wird von Anwohnern sehr gut angenommen, so dass geplant
ist, die urspringlich fur eine temporare Nutzung angelegte Grinflache als dauerhafte
Grunanlage weiter zu entwickeln. Fur die Restflachen des Areals bieten sich Nach-
nutzungen gegebenenfalls im Zusammenhang mit der Umnutzung des ehemaligen
Fabrikgebaudes in der Anscharstral’e 8-10 an zu einer Kinder- und Jugendfreizeit-
einrichtung an. Angestrebt wird fur die anderen Teilbereiche des Gebaudes eine
Nachnutzung durch Kleinunternehmen aus der Kultur- und Kreativwirtschaft.

Das Gebaue des ehemaligen Lebensmittelmarktes ,Sky“  wird teilweise von einem
Fitnesscenter genutzt, die restlichen Flachen stehen leer. Der von der VicelinstralRe
zu erreichende ehemalige Parkplatz des Supermarkts kann zurzeit von den Anwoh-
nern genutzt werden, Die Flachen befinden sich jedoch zunehmend in einem
schlechteren Zustand.

In Erganzung zu der geplanten Nachnutzung der ehem. Fabrikgebaude Anschar-
stralle 8-10 durch Kleinstunternehmen aus der Kultur- und Kreativwirtschaft sollte
gepruft werden, ob leer stehenden Ladenflachen im Zusammenhang mit ginstigem
Wohnraum fur diesen Nutzerkreis entwickelt werden kdnnen. Als nicht stérende Be-
triebe lassen sich diese Unternehmen gut in die griinderzeitliche Gebaude- und
Stadtstruktur des Sanierungsgebietes integrieren. Im Ergebnis kdnnte eine erfolgrei-
che Ansiedlung von Kultur- und Kreativwirtschaft im Sanierungsgebiet sich positiv
nicht nur fur die Leerstandsbeseitigung im Gewerbeflachenbereich, sondern auch far
die Leerstandsbeseitigung im Wohnbereich auswirken und nicht zuletzt auch das
Image des Stadtteils aufwerten.
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15 Leerstand Anscharstralle ehem. Textilfabrik 16 Vicelinstralle 5 — 9, Entwicklungspotenzial

2.7.3 Soziale Einrichtungen

Das Angebot an 6ffentlichen und sozialen Einrichtungen im Sanierungsgebiet wurde
seit der formlichen Festlegung des Vicelinviertels als Sanierungsgebiet angesichts
des auch in Zukunft weiterhin zu erwartenden hohen Anteils an Kindern und Jugend-
lichen sowie der sozialen Situation vieler einkommensschwacher Familien qualitativ
und quantitativ aufgewertet und erweitert.

Drei Kindertagesstatten bzw. -einrichtungen decken die Versorgung des Sanie-
rungsgebiets ab, (Kita Zwergenland VicelinstralBe 21d / Trager AWO Schleswig-
Holstein; Kita Am Alten Kirchhof 4 / Trager Kindertagesstattenwerk ev-luth. Kirchen-
kreis Altholstein; Krippe Kleine Fische Vicelinstralle 6 / Trager Diakonie Altholstein).
Die Kitas Zwergenland und Diakonie haben in den letzten Jahren zusatzliche U-3-
Gruppen eingerichtet.

Bis auf eine kleine stadtische Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit in
angemieteten Raumen in der Kieler Stralte 44 gibt es daflir keine angemessenen im
Vicelinviertel.

Die Grundschulversorgung des Sanierungsgebiets wird von der Vicelinschule abge-
deckt, die Schule ist fur die Klassen 1-4 zweieinhalbzligig angelegt. Sie liegt zentral
im Gebiet, und ist von der Kieler Stralde und der Vicelinstralle aus gut erreichbar. Zu
Beginn des Sanierungsverfahrens 1997/1998 waren Gebaude und Anlagen der
Schule in einem teilweise sehr desolaten Zustand. Das Schulgebaude sowie die sud-
lich gelegene Turnhalle waren sanierungbedurftig, die Rdume im Untergeschoss
nicht benutzbar. Die beidseitig des Hauptgebaudes liegenden Toilettenanlagen wa-
ren ebenfalls baulich und technisch in einem sehr schlechten Zustand. Aufgrund der
fehlenden offentlichen Grinflachen und Spielplatze im Umfeld der Schule bzw. im
gesamten Sanierungsgebiet wurde das Schulgelande aulRerhalb der Unterrichtszei-
ten von 14-19 Uhr offen gehalten. Der Schulhof, der sldlich angrenzende Sportplatz
(Rasenplatz) sowie die Nebenanlagen unterlagen einem enormen Nutzungsdruck
und waren in einem katastrophalen Zustand wie auch die Gerate und sonstigen An-
lagen. Die Wegeverbindung von der Vicelinstrale zur Schule war eingeschrankt und
ungesichert.

Die Vicelinschule wurde schrittweise seit 1997 / 1998 , schwerpunktmallig 2012/2013
mit Stadtebauférdermitteln zu einer Stadtteilschule mit besonderem padagogischen
Profil sowie zu einem Bildungszentrum mit Ausstrahlung weit Uber den Stadtteil hin-
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aus entwickelt und erweitert. Dafur wurden vor allem folgende stadtebauliche und
bauliche Mallhahmen umgesetzt:

Erwerb eines Grundstiicks flir die Erweiterung der Vicelinschule zur Stadtteil-
schule

Kieler Str. 90 (Grundstlcksbereitstellung fur die Erweiterung der Vicelinschule im
Rahmen der Entwicklung zur Stadtteilschule, 2010)

Erneuerung des Altbaus der Vicelinschule

(Schaffung zeitgemalier Unterrichtsraume, barrierefreie ErschlieRung des Gebaudes,
erstmalige Herstellung von Sanitarraumen im Gebaude, Schaffung von Lehrerar-
beitsplatzen, 2011)

Erneuerung der Turnhalle der Vicelinschule
(energetische Sanierung der Turnhalle und Erneuerung der Sanitarbereiche, 2011)

Neugestaltung des Schulhofes im Rahmen der Erweiterung der Vicelinschule
zur Stadtteilschule, 2014

Im Marz 2013 wurde auf dem durch die Stadt Neumunster angekauften Grundsttick
Kieler Stral’e 90, der Neubau des Bildungszentrums fertig gestellt.

Das Bildungszentrum wurde als generationenubergreifender Anlaufpunkt im Quartier
entwickelt, mit vielfaltigen Angeboten in den Bereichen Bildung, Beratung, Freizeit,
Kulturaktivitaten, Begegnung und fur Veranstaltungen. Trager des Bildungszentrums
/ Stadtteilschule Vicelinviertel ist die Stadt NeumUnster. Die Akteure vor Ort - die
Vicelinschule (Grundschule), der Allgemeine Soziale Dienst der Stadt Neumunster
(ASD), die Offene Kinder- und Jugendarbeit Vicelinviertel der Stadt Neuminster
(OKJA), sowie soliton e.V. als Trager der Koordination des Bildungszentrums und
des Quartiermanagements des Vicelinviertels- arbeiten an dem Standort inhaltliche
eng zusammen.

17 Neubau Stadtteilschule / Bildungszentrum 18 Vicelinschule, Altbau

2.8 Verkehr

2.8.1 StralRennetz und Verkehr

Kieler Stral3e und Christianstraf’e haben als traditionelle Ausfallstralen nach Norden
und Nordosten die Funktion der verkehrlichen Haupterschliefung fur das Sanie-
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rungsgebiet und eine Uberortliche Verbindungsfunktion von und zu dem Zentrum
Neumdinsters. Bei allen anderen Stralen im Sanierungsgebiet beschrankt sich die
Verkehrsfunktion weitgehend auf die ortliche Erschlie3ung.

Die Umsetzung des Innenstadt-Verkehrskonzeptes in den 1990er-Jahren flhrte - vor
allem durch die Sperrung des Kuhbergs - zu einer erheblichen Zunahme der Kfz-
Verkehrsbelastung innerhalb des Vicelinviertels. Bei einer Verkehrsstrome- und Kno-
tenpunktzahlung im Rahmen des ,Verkehrsversuches Kuhberg“ 1995, wurde in der
Christianstral’e stadteinwarts ein max. Verkehrsaufkommen von 1.800 und stadt-
auswarts von rd. 1.700 Kfz / Stunde gezahlt. In der Kieler Stral3e war das Verkehrs-
aufkommen stadteinwarts ahnlich hoch, stadtauswarts lag es bei max. 2.400 Kfz /
Stunde. Schleichverkehre durch Esplanade und Joachimstralle belasteten die An-
wohner in hohem Male. Die Neuordnung und Neugestaltung der beiden Stralen
einschlieBlich einer geanderten Verkehrsfuhrung im Rahmen des Sanierungsverfah-
rens erfolgte vor allem vor dem Hintergrund dieser Belastungen.

Im Jahr 1998 wurde das gesamte Sanierungsgebiet mit Ausnahme von Kieler Stral3e
und Christianstral’e als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Fur die ErschlieRungsstralen
innerhalb des Gebietes wurden zu Beginn der 2000er Jahre bis auf die Vicelinstralie
und die Bismarckstralde der Einrichtungsverkehr angeordnet.

Bei den Untersuchungen zum Verkehrskonzept fur die Innenstadt im Jahr 2012 wur-
de das Verkehrsaufkommen im Vicelinviertel erneut gezahlt, jedoch nicht nur fir die
Spitzenstunden, sondern als DTV-Wert auf den ganzen Tag bezogen. Fur die Kieler
Stralle ergaben sich dabei bis zu 20.000 Kfz/ Tag, fir die Christianstral’e bis zu
15.000 Kfz/ Tag. In der Anscharstral’e wurden rd. 5.000 Kfz / Tag und den sudlichen
Strallen Esplanade und JoachimstralRe rd. 2.000 Kfz / Tag gezahit.

Mehrere Verkehrskonzepte und —untersuchungen (z. B. Masterplan Mobilitdt Neu-
munster, Verkehrskonzept Innenstadt, 2012; Verkehrsuntersuchung zur Optimierung
des Verkehrsablaufes auf dem Stadtring, 2012) prognostizieren aufgrund von kon-
zeptionellen Verkehrslenkungen in der Gesamtstadt (Blindelung des Innenstadtver-
kehrs auf die Hauptverkehrsstralen) fur die Kieler Stralde und die Christianstralle bis
2025 zusatzliche Verkehrsmengen, die u. a. auch durch geplante Verkehrsberuhi-
gungen in der Innenstadt / Grol¥flecken erzeugt werden.

Aulierdem benennt die ,Verkehrsuntersuchung zur Optimierung des Verkehrablaufes
auf dem Stadtring” die Kieler Stra3e und Christianstralle als Hauptzufahrtstral3en zur
Innenstadt bis 2025. Aufgrund der erwarteten Verkehrszunahmen wird empfohlen,
eine Anpassung der bestehenden Signalprogramme vorzunehmen.

Die Kreuzung Christianstralle / Bismarckstralle wird derzeit vorfahrtgeregelt, zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit des Knotens wird der Einbau einer LSA empfoh-
len.

Auch wenn aufgrund gesamtstadtischer Verkehrskonzepte in den kommenden Jah-
ren keine Mallnahmen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs in Kieler StralRe und Chris-
tianstralRe in Betracht kommen sondern eher der Kfz-Verkehr hier weiter zunehmen
wird, sollten weiterhin Losungen zur stadtebaulichen Integration (Gestaltung, sicher
Uberquerungen), zur Verbesserung der Geh- und Aufenthaltsqualitdten (einschlief3-
lich Barrierefreiheit) sowie zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fur FulRganger und
Radfahrer in beiden Stralen geprift werden.
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2.8.2 Fuld- und Radwege, Schulwege

Fir den FuRgangerverkehr stehen die strallenbegleitenden Gehwege zur Verfigung.
Die VU und Stadtebauliche Rahmenplanung 1997/1998 stellten ein Defizit bei stra-
Renunabhangigen Wegeverbindungen fest, da sich aufgrund von relativ gro3en BIo6-
cken fur die FulRganger teilweise weite Wege ergeben. Als besonders nachteilig wur-
den vor allem die fehlenden direkten FuRwegeverbindungen zwischen Esplanade
und dem Bereich Am Alten Kirchhof, zwischen der Vicelinstrale und den o6ffentlichen
Granflachen Am Alten Kirchhof / Renckspark sowie durch den Innenbereich des
Blocks Vicelinstralle / Kieler Stralde mit Anbindung an die Schule dargestellt.

Im Rahmen des Sanierungsverfahrens wurden seitdem durch die Stadt Neumunster
mehrere Flur- bzw. Grundstlicke angekauft und FuBwegeverbindungen neu herge-
stellt (Esplanade — Am Alten Kirchhof, Vicelinstralle — Vicelinschule, Aufwertung Am
Alten Kirchhof).

Die ,Verkehrsuntersuchung zur Optimierung des Verkehrablaufes auf dem Stadtring"
weist bei den vorhandenen und geplanten LSA u. a. darauf hin, dass in der Christia-
nstralle aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens, den querenden Fuldganger- und
Radfahrerstromen keine zusatzlichen Freigabezeiten eingerdumt werden koénnten.
Nach aktuellen, augenscheinlichen Beobachtungen ist jedoch besonderer Que-
rungsbedarf fur Fulganger (insbesondere Schul- und Kitakinder) im Bereich Christi-
anstralle — Lornsenstralle, Christianstralle — Anscharstrale, Christianstralle —
Joachimstralie festzustellen.

Innerhalb des Gebietes werden vor allem Anschar-, Lornsen- und Vicelinstral3e als
Wege von und zu Schule und Kitas genutzt. Die Vicelinstralle wird zeitweise stark
befahren, da sie auch Zufahrt zur Stellplatzanlage der Stadtwerke ist. Zu- und Ab-
fahrtzeiten der Stellplatznutzer liegen meist zeitgleich mit Beginn und Ende der
Schulzeiten. Vor allem in den Knotenbereichen bestehen teilweise erhebliche Ver-
kehrssicherheitskonflikte fir Schiler und Kinder, insbesondere durch fehlende siche-
re Querungsmoglichkeiten. Die Schulwegsicherung ist in diesen Bereichen bei den
kunftigen Planungen zu bertcksichtigen.

Die Geh- und Aufenthaltsqualitat fir den Fu3gangerverkehr wird zunehmend einge-
schrankt durch den schlechten Zustand vieler Nebenanlagen.

Gesonderte Radverkehrsfuhrungen bestehen nur in der Kieler Strale, wo beidseitig
auf den Gehwegen baulich abgesetzte Radwege angelegt worden sind. In der An-
scharstralle besteht im Abschnitt zwischen Kieler Stra3e und Vicelinstral’e ein ein-
seitiger Radweg auf der Sudseite, der im Zuge der Umgestaltungsmaflinahmen in
den Jahren 1997/ 1998 angelegt wurde. Fur die restlichen ErschlieRungsanlagen gibt
es keine separaten Radverkehrsanlagen, die in der bestehenden Tempo-30-Zone
auch bisher nicht zulassig waren.

Der Radverkehr wird hier im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefuhrt (Beeintrachti-
gung des Fahrkomforts durch das Natursteinpflaster).

Sicherheitskonflikte bestehen flr den Fahrradverkehr vor allem in der Christianstralie
durch die hohen Kfz-Verkehrsmengen und starken Lieferverkehr. Hier besteht wei-
terhin dringender Handlungsbedarf.

2.8.3 OPNV
25



Stadt Neumiuinster — Vicelinviertel Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan

Das Sanierungsgebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Uber die Christianstraie verlaufen die Buslinien 2 und 22, mit den beiden Haltestel-
len Bismarckstral3e und Joachimstral3e. In der Kieler Stral3e befindet sich die Bushal-
testelle ,Anscharstral3e” der Linie 1. Der Takt der Linie 1 betragt werktags 20 Minuten
sowie Sonn- und Feiertags 60 Minuten. Die Frequentierung der Buslinie 2 und 22 be-
tragt werktags 40 Minuten und an Sonn- und Feiertagen 120 Minuten. Innerhalb ei-
nes 250 m-Radius ist nahezu das gesamte Gebiet abgedeckt. Es ist anzunehmen,
dass eine fuBBlaufige Entfernung von maximal 500 m bis zur nachsten Bushaltestelle
nicht Uberschritten wird und daher die Versorgung des Gebiets als gut zu bezeichnen
ist.

Eine Erweiterung des Angebots flr den o6ffentlichen Nahverkehr im Sanierungsgebiet
ist daher nicht erforderlich. Die Bushaltestellen weisen aufgrund der schmalen Fuf3-
wege keine bzw. nur unzureichende Unterstdande und Sitzmdglichkeiten auf. Im
Rahmen des Neugestaltungs- und Instandsetzungsbedarf der ChristianstralRe ist ggf.
eine partielle Verbreiterung des Haltestellenbereichs herzustellen. Die Barrierefreiheit
der Zuwege zu den Haltestellen sowie der Haltestellen selbst ist zu Gberprifen.

2.8.4 Ruhender Verkehr

Wegen geringer Fahrbahnbreiten wird in den meisten Stral’en des Sanierungsgebie-
tes das zulassige Parken auf eine StraBenseite beschrankt. Ublich ist das Langspar-
ken am Fahrbahnrand.

In einer vertiefenden Untersuchung zum Ruhenden Verkehr von 1999 unter der Ziel-
setzung der Aufwertung des Wohnumfeldes bzw. der privaten Hofe, wurden auf den
privaten Grundsticken rd. 600 Garagen und rd. 180 ungedeckte Stellplatze ermittelt.
Die Anzahl der privaten Stellplatz- und Garagenanlagen wurde im Rahmen der reali-
sierten HofgestaltungsmalRnahmen 1999 / 2000 zwar teilweise reduziert, die meisten
Anlagen bestehen jedoch unverandert. Konflikte ergeben sich durch Zufahrten, Stell-
platze und Garagen und die Emissionen des Kfz-Verkehrs wie Larm, Abgase und
Feinstaub.

Die grol’e Anzahl an Stellplatzen beeintrachtigt die Freiraumnutzung, der Versiege-
lungsgrad ist nach wie vor hoch.

Drei grofRe, private Stellplatzanlagen befinden sich im Sanierungsgebiet: Im Norden
der Stellplatz der Stadtwerke mit Zufahrt Gber die VicelinstralRe, der nur von Mitarbei-
tern genutzt werden kann und zu den Stof3zeiten eine erhebliche Verkehrsbelastung
in Vicelin- und BismarckstralRe erzeugt (vgl. Schulwegsicherung).

Die Stellplatzanlage des ehemaligen Supermarkts ,Sky“ (Anscharstra3e / Vicelin-
stralle), die aufgrund einer derzeit fehlenden Nutzungszuordnung zurzeit von An-
wohnern genutzt wird. Im Stiden des Sanierungsgebietes Am Alten Kirchhof / Chris-
tianstralle liegt eine o6ffentlich nutzbare Parkpalette. Die Anlage ist jedoch stadtebau-
lich und baulich in unmittelbarere Nahe zu Kirche und Kirchhof unbefriedigend, so
dass fur den Bereich Handlungsbedarf / Neuordnungsbedarf besteht.
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19 Neugestaltungsbedarf private Freiflachen 20 Christian-Friedrich-Peter-Platz, mit 6ffentl. Stellplatzanlage

Die einzige offentliche Stellplatzanlage befindet sich auf dem Christian-Friedrich-
Peter-Platz, dem Vorbereich Kieler Stralle 26-30, der im Rahmen des Sanierungs-
verfahrens 2006 umgestaltet wurde.

FUr die Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans liegen keine statistischen
Daten Uber den Motorisierungsgrad vor. Deshalb kdnnen aktuell auch keine Aussa-
gen Uber den derzeitigen Bedarfsdeckungsgrad getroffen werden. Im Rahmen von
eigenen Beobachtungen wurden jedoch noch Reserven im Strallenraum und auf den
offentlich nutzbaren Stellplatzflachen ermittelt, so dass derzeit nicht von Engpassen
im ruhenden Verkehr auszugehen ist.

2.8.5 Barrierefreiheit

Das Sanierungsgebiet Vicelinviertel bietet gute Voraussetzungen fir eine beispielge-
bende Entwicklung zu einem barrierefreien Stadtteil. Bisher wurden diesbezuglich
jedoch kaum MalRnahmen durchgefihrt. Mit der Ratifizierung der Behindertenrechts-
konvention 2008 hat sich die Bundesrepublik verpflichtet, die Voraussetzungen fur
den gleichberechtigten Zugang von Menschen mit Behinderungen und Einschran-
kungen am gesellschaftlichen Leben sicherzustellen. Dazu gehdren nicht nur Men-
schen mit korperlichen Einschrankungen. Aufgrund des demografischen Wandels ist
in Zukunft auch mit einer weiter steigenden Zahl mobilitats- und sinnesbehinderter
Senioren zu rechnen. Mobilitatseingeschrankt sind aber auch z. B. Eltern mit Kinder-
wagen, Sportler nach einem Sportunfall oder kleine Kinder. Alle diese Personen-
gruppen scheitern oft an Hindernissen im Alltag, die dem Gesunden und Mobilen
kaum auffallen: Bordsteine, Bodenbelage, Schwellen, Treppen, Stufen etc.

Fur diese Personengruppen bestehen im 6ffentlichen Raum des Sanierungsgebietes
teilweise erhebliche Hindernisse und Defizite:

— Fehlende Absenkungen fir Mobilitatseingeschrankte an vielen Ubergangen in
Knoten und StraRenabschnitten, fehlende akustische Signalgeber

— Unzureichende Barrierefreiheit i. V. mit dem OV

— Fehlende taktile Leitelemente flur Seheingeschrankte (Richtungs-, Aufmerk-
samkeitsfelder, Auffindstreifen)

— Keine gesicherten Querungshilfen fir Seh- und Mobilitatseingeschrankte an
den Hauptverkehrsstral3en
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— Stolperkanten durch schadhafte Befestigungen in Gehwegen und Fahrbah-
nen.

Hierzu besteht erheblicher Handlungsbedarf. Die Nahe des Sanierungsgebietes zum
Stadtzentrum von Neumdunster, die relativ kurzen Wege innerhalb des Gebietes und
die gute Vernetzung zu angrenzenden Gebieten sind gute Voraussetzung fur fuRlau-
figen Verkehr. Bei der Entwicklung von Barrierefreiheit muss unterschiedlichen Be-
durfnissen an Barrierefreiheit im Sinne von ,design for all“ weitestgehend Rechnung
getragen werden.

Vorgeschlagen wird dafur die Erarbeitung eines Konzeptes zur Barrierefreiheit. An-
hand eines Zielnetzes kdnnten wichtige Wegebeziehungen innerhalb des Sanie-
rungsgebietes und nach Aul3en mit Prioritaten fur die Umsetzung festgelegt, Regel-
details fur punktuelle Malknahmen entwickelt und verortet und im Sinne eines nach-
haltigen und aufeinander abgestimmten Gesamtkonzeptes zusammengefuhrt wer-
den.

2.9 Griin- und Freiflachen

Stralenrdume sowie ParzellengréRe und —form, Bauweise und Maf der Uberbauung
sind die malgeblichen Faktoren fir die Ausbildung und den Charakter der o6ffentli-
chen und privaten Freirdume bzw. Hofe. Im Sanierungsgebiet sind die Grundstiicke
meist schmal und gebaudebreit, dafiir aber relativ tief. Oft sind benachbarte Grund-
stucke in ihrer GrofRe relativ einheitlich geschnitten und gleich grof3. Die schmalen,
langlichen Parzellen mit den Hauptgebauden entlang der Stralden waren urspriinglich
meist rickwartig mit Nebengebauden bebaut, die Uberwiegend entweder als Gara-
gen genutzt oder zugunsten von Stellplatzanlagen und Zufahrten abgerissen wurden.
Der Anteil an privaten Grunflachen bzw. nutzbaren Frei- und Spielflachen auf den
Grundstucken war deshalb schon immer relativ gering.

2.9.1 Offentliche Griin- und Freiflachen, Spielplatze

Der historische Stadtgrundriss des Vicelinviertels wird durch die 6ffentlichen Strallen
gepragt. Aulier dem Bereich Am Kirchhof weist er keine offentliche Park-, Griin- oder
Platzflachen auf.

Nach den Ergebnissen der VU und der Stadtebaulichen Rahmenplanung 1997/1998
war das Sanierungsgebiet Vicelinviertel mit wohnungsnahen Grin- und Freiflachen
stark unterversorgt. Der Anteil an 6ffentlichen Freiflachen im Gebiet lag bei nur 0,4
ha. Offentliche Griinflachen oder Platze gab es nicht.

Am sudlichen Rand des Viertels lag der einzige kleine Spielplatz "Am Alten Kirchhof’,
der nur Uber die stark befahrenen Christianstrale und Kieler Stral’e zu erreichen war
und deshalb wenig benutzt wurde.

Als Spielflache standen auRerdem der Schulhof der Vicelinschule und der angren-
zende Bolzplatz (Rasenflache) Kindern und Jugendlichen zu eingeschrankten Zeiten
zur Verfugung.

Seitdem wurden durch Stadtebauférdermittel folgende MaRnahmen umgesetzt:
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21 Schulsportplatz fir halbéffentliche Nutzung 22 Stadtplatz Julius-/Vicelinstr.

Neuanlage des Kreativspielplatzes in der VicelinstralRe 2 (Bauspielplatz) / Anlage
eines Spielplatzes auf der Freiflache der Kita Zwergenland:

Zur Erweiterung des offentlichen Spiel- und Freizeitangebotes im Sanierungsgebiet
wurde auf der Freiflache des Kindergartens ,Kita Zwergenland® in der Vicelinstral3e
21 D ein halboffentlicher Spielplatz errichtet.

Ebenso konnte durch Grundsticksankauf und —neuordnung in der Vicelinstralde 2 ein
Aktivspielplatzes / Bauspielplatzes neu geschaffen werden (betreutes Angebot), der
aber aufgrund steigender Bedarfe und eingeschrankter Gré3e noch erganzt und ge-
staltet werden soll,(Nachbargrundstlick Nr. 4; das Grundstick wurde bereits erwor-
ben)..

Stadtplatz JuliusstraBe / VicelinstraBe:

Mit dem Erwerb des Eckgrundstiicks Vicelinstralte / Juliusstra’e wurden die Voraus-
setzungen fur die Neugestaltung eines Stadtplatzes an dieser Stelle geschaffen. Der
als Begegnungs- und Treffpunkt mit Baumen und Beleuchtungselementen angelegte
Platz, ist vollflachig mit gelben Klinkersteinen befestigt, verfugt Uber zwei Sitzbanke
und einen Brunnen. Um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern, sind ergédnzende Aus-
stattungselemente sowie eine Aufwertung der platzbegrenzenden Giebelwand des
Gebaudes Juliusstrale 19 erforderlich.

Neuanlage FuBwegeverbindung Esplanade — Am Alten Kirchhof:

Nach Erwerb des Grundstlcks Esplanade 10 und eines Grundsticksteils Esplanade
12 und 8 in das Treuhandvermdgen der Stadt, wurde die Wegeverbindung zum Am
Alten Kirchhof neu angelegt.

Spielplatz Am Alten Kirchhof:

Eine wichtige Erholungs- und Freizeitflache ist die stdlich direkt an das Sanierungs-
gebiet angrenzende Grinanlage der Anscharkirche (Alter Kirchhof). Die Grunflache
Am Alten Kirchhof wurde im Zuge der Neuerrichtung des Spielplatzes (unterschiedli-
che Spiel- und Aufenthaltsflachen fir Jung und Alt) gestalterisch aufgewertet und
wird von Bewohnerinnen und Bewohnern des Vicelinviertels u. a. auch flir groRere
Veranstaltungen genutzt.

Erneuerung Schulsportplatz fur halboffentliche Nutzung:

Im Zuge der Offnung des Schulhofes fiir die Bewohnerinnen und Bewohner wurde
der Schulsportplatz mit einer Flache fur Ball- und Bewegungsspiele wie Fuldball,
Tischtennis und Streetball auf dem Schulgelande erneuert.
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Kieler StraBe 54-64, Herrichtung einer Grundstiicksteilflache nach Gebaudeab-

briichen und Altlastensanierung zur Zwischennutzung:

Die nach Abbruch der Gebaude in der Kielerstral’e 54-64 angelegte grine Flache ist
derzeit die einzige o6ffentlich nutzbare Grinflache im Sanierungsgebiet. Die anfang-
lich als Zwischennutzung provisorisch angelegte Grunflache auf den ehemals bebau-
ten Grundsticken, wird so gut angenommen, dass diese weiterhin Bestand haben
und als Grun- und Aufenthaltsflache aufgewertet werden soll.

Aufwertung der Wegeverbindung Am Alten Kirchhof:

Der Aufenthaltscharakter der Wegeverbindung ,Am Alten Kirchhof* zwischen Kieler
Strale und Christianstral3e konnte durch Gestaltungsmafnahmen und neue Sitzge-
legenheiten wesentlich verbessert werden.

ChristianstraBe 51 / 53, Zwischennutzung als Biirgergarten:

Als weitere Grunflache konnen die Burgergarten auf den Grundstiucken Christian-
stral’e 51 und 53 genannt werden, die nach dem Rickbau des Gebaudes Christian-
stralle 51 im Jahre 2003 als Zwischennutzung angelegt worden war. Bis zur Ver-
marktung der im Treuhandvermogen befindlichen Grundstiicke wird diese Zwischen-
nutzung erhalten. Dabei kdnnen interessierte Bewohner einen jeweils zugeteilten Be-
reich eigenverantwortlich nutzen.

Schulhof Vicelinschule:

Der Schulhof wurde vor einigen Jahren nur teilweise aufgewertet und war auch wei-
terhin schlecht ausgestattet. Die groftenteils unebene und durch Rissbildungen be-
schadigte asphaltierte Oberflache bedurfte einer dringenden Erneuerung. Neben
dem baulichen Zustand entsprach auch die Ausstattung nicht mehr den zeitgemalien
Anforderungen.

Im Anschluss an die Fertigstellung der Stadtteilschule wurden in 2014 die Aul3enan-
lagen im Bereich des Neubaus der Stadtteilschule hergestellt sowie der Schulhof der
Vicelinschule umgestaltet und mit Spielgeraten ausgestattet. In diesem Zusammen-
hang erfolgten auch umfangreiche Begriinungsmafnahmen und die Herstellung ei-
nes Pavillions.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Defizit an 6ffentlichen Griun-, Frei-
und Spielplatzflachen im Sanierungsgebiet in den letzten Jahren zwar reduziert wer-
den konnte, die Bedarfdeckung aber weiterhin rechnerisch unterschritten wird. Die
Verbesserung des Angebotes bleibt deshalb immer noch Schwerpunkt im Sanie-
rungsverfahren.

2.9.2 Private Freiflachen

Die privaten Freiflachen wurden im Rahmen der VU und der Stadtebaulichen Rah-
menplanung 1997/1998 grundstlcksgenau hinsichtlich GréRe, Bebauung und Ver-
siegelung, Ausstattung und Nutzung untersucht. Bei einer FreiflachengréRe von ins-
gesamt rd.13 ha auf privaten Grundstlicken, waren 1998 nur etwa 2,2 ha gartnerisch
angelegt oder hatten eine gute Aufenthaltsqualitat. Neben einer erheblichen Versie-
gelung und Beeintrachtigung der Aufenthaltsfunktionen durch Stellplatze, Garagen
und Zufahrten, gab es vor allem in den offenen Innenbereichen Konflikte durch Larm
und Abgase. Darlber hinaus hatte eine gréf3ere Anzahl an Hoéfen eine sehr karge
Ausstattung und machten einen vernachlassigten Eindruck. Im Sanierungsgebiet be-
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finden sich auch mehrere grof3ere versiegelte Flachen wie z.B. die Stellplatzanlagen
der Stadtwerke Neumunster in der Bismarckstra’e, des ehemaligen Supermarkts
~oKy“ in der Vicelinstral3e und der Parkpalette in der Christianstrale.

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes und zur Beseitigung von Defiziten und Mangeln
auf den privaten Grundstiucken wurden seit Beginn der Sanierung vielfaltige Mal3-
nahmen umgesetzt. Mit dem Programm Hoéfe 99° und Hofe 2000 wurden 18 Hofe
neu gestaltet und aufgewertet. Bei den Planungen der Hofe waren oft die Mieter
beteiligt, so wurden die MaRnahmen Uberwiegend gut angenommen. Zu erkennen
war jedoch, dass mit Beendigung des Sonderprogramms ,Hofe” die Bereitschaft der
Eigentimer fur entsprechende MalRnahmen rasch abnahm. Durch Eigentimer- und
Mieterwechsel oder durch Wohnungsleerstand besteht bei einigen dieser Hofe mitt-
lerweile wieder Handlungsbedarf.

Die Mehrheit der privaten Freiflachen und Hofe wurde bisher noch nicht aufgewertet.
Und sind in einem unbefriedigenden Zustand (Nutzung, Stellplatze, hoher Versiege-
lungsgrad, geringe Aufenthaltsmoglichkeit etc.). Die Aufwertung der privaten Freifla-
chen wird deshalb weiterhin einen besonderen Stellenwert innerhalb des Sanie-
rungsverfahrens haben mussen. Als Steuerungsinstrument konnte die baurechtliche
Zustimmung zu kinftigen Antragen auf Schaffung zusatzlichen Wohnraumes in den
Dachgeschossen von einer Neuordnung der privaten Freiflache abhangig gemacht
werden.

2.9.3 Strallenraume

Traditionell waren die Strallenraume im Vicelinviertel eher steinern und baumlos.
Strallenbegleitende, alleeartige Baumpflanzungen bestehen in der Bismarckstral3e in
Abschnitten, in der Juliusstral3e und entlang der Wegeverbindung Am Alten Kirchhof.
Bis in die 1960er-Jahre war die Kieler StralRe alleeartig bepflanzt, durch den ,autoge-
rechten” Ausbau wurden viele Baume gefallt. Generell ist der Baumbestand im Stadt-
teil sehr luckenhaft und pflegebedurftig. Oft wirken Baume auf privaten Grundsticken
in den Strallenraum hinein. Vorgartenanlagen pragen das Straldenbild lediglich in der
Juliusstralle, wo sie ein elementarer Bestandteil der Doppelhausbebauung sind (teil-
weise stark Uberformt).

Die ursprungliche, fur das Vicelinviertel charakteristische Stralenbefestigung ist in
den untergeordneten Stralien im Sanierungsgebiet liberwiegend erhalten geblieben,
meist aber in einem schlechten Zustand. Viele Strallen sind in ihrer Nutzung durch
schadhafte Oberflachen eingeschrankt, die Geh- und Aufenthaltsqualitat ist gering
(Versackungen und Kanten, fehlende oder mangelhafte Strallenbeleuchtung, fehlen-
des Stral’engrin, kein Mobiliar). Durch schadhaftes Pflaster in der Fahrbahn wird in
einigen StralRen der Radverkehr stark beeintrachtigt. Zu den traditionellen Strallen-
befestigungen gehdéren im Sanierungsgebiet Reihensteine bzw. GrofRpflaster in den
Fahrbahnen, Klinker in den Gehwegen (vollflachig) und die mit Klinker-Rollschichten
befestigten Uberfahrten. Diese Befestigungen sind gebietspréagend und charakteris-
tisch fur das Stadtbild. Bei den erforderlichen Instandsetzung und Neugestaltungs-
malnahmen sollte die stadtebauliche und gestalterische Eigenart dieser Stralen
bewahrt werden (z.B. in Vicelin-, Anschar-, und Lornsenstral’e, Wegeverbindung ent-
lang Vicelinschule).

In diesem Sinne wurden Anfang der 2000er Jahre die Esplanade und die Joachim-
stral’e neu geordnet, gestaltet und mit Baumen begrint. Auch in der westlichen An-
scharstralde sind im Rahmen von stralRengestaltenden MaRnahmen Baumpflanzun-
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gen erfolgt. Die FuRwegeverbindung zwischen Kieler Stralle und Christianstralle ,Am
Alten Kirchhof, wurde neu gestaltet.

23 VicelinstralRe, charakteristischer Stralenraum / Befestigung 24 Neu gestaltete Joachimstralle

Viele Bewohner wunschten / winschen sich weiterhin ,sichtbare® gestalterische
Malnahmen fir die Aufwertung der Stralen.Die Strallenrdume im ndrdlichen Teil
des Vicelinviertels, konnten aus unterschiedlichen Grunden (Medienlage, KAG Bei-
tragspflicht etc.) bisher noch nicht umgebaut und neu gestaltet werden. Im Rahmen
einer Kinder- und Jugendbeteiligung zu Beginn der 2000er-Jahre wurden entlang ei-
niger Schulwege, wie z.B. in der Vicelinstral3e, verschiedene mobile Pflanzelemente
aufgestellt, die sich aber langerfristig nicht bewahrt haben und wieder abgebaut wur-
den. Fur die Vicelinstralke, Anscharstralle (Abschnitt Vicelin- / Christianstrale) und
Lornsenstralle sollten MaRnahmen zur Straldenbegrinung gepruft werden.

Die Christianstraflte befindet sich ebenfalls in einem schlechten Zustand. Die in den
1960er-Jahren ,autogerecht” ausgebaute Stralle weist erhebliche Funktions- und
Gestaltdefizite auf. Durch die breite Asphaltfahrbahn und grauen Betonplatten der
relativ schmalen Gehwege, wirkt sie 6de und ungegliedert. Der Strallenraum ist un-
begrint und baumlos. Im Verlauf der Christianstralle sind einzelne Abschnitte mit
sehr engen Gehwegen zu verzeichnen wie z. B. auf Hohe der Anscharstralle. Dies
stellt insbesondere flir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat oder Personen mit
Kinderwagen etc. ein Problem dar. Durch den relativ starken Kfz-Verkehr besteht ei-
ne hohe Trennwirkung, es fehlt an sicheren Querungsmaoglichkeiten und einer siche-
ren Radverkehrsfuhrung.

Durch das hohe Verkehrsaufkommen und das relativ hohen Geschwindigkeitsniveau
in Kieler Stral’e und Christianstrale bestehen hier flr den Fulgangerverkehr Sicher-
heitskonflikte. Es fehlen sichere Querungsmaglichkeiten fur Fuliganger und eine bar-
rierefreie Gestaltung von Kreuzungsbereichen. Diesbezuglich sind insbesondere die
Kreuzungsbereiche im Rahmen der Schulwegsicherung zu berlcksichtigen.

Tabelle 2 — Zustand der Verkehrsinfrastruktur

Guter Zustand Befriedigender Zustand Schlechter Zustand
Am Alten Kirchhof Westliche Anscharstralle Mittlere AnscharstralRe
Esplanade Ostliche AnscharstraRe Christianstralie

JoachimstralRe Juliusstrale LornsenstralRe
VicelinstralRe
Anliegerstralle ,Schule®
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3. Zusammenfassung der bisherigen Entwicklungen, verbleiben-
der Handlungsbedarf

Seit der formlichern Festlegung 1998 konnten im Rahmen des besonderen Stadte-
baurecht und des Bund-Lander Programms ,Soziale Stadt® im Sanierungsgebiet
Vicelinviertel vielfaltige MalRnahmen auf Grundlage der VU und der Stadtebaulichen
Rahmenplanung 1997 / 1998 umgesetzt werden, die zu Verbesserungen fuhrten.
Trotzdem besteht weiterhin Handlungsbedarf in stadtebaulicher und sozialer Hin-
sicht, das Sanierungsgebiet unterliegt weiterhin einem negativen Entwicklungsdruck,
nicht zuletzt aufgrund von Veranderungen im gesamtstadtischen Zusammenhang:

Was hat sich verandert? Welche Problemlagen bestehen weiterhin?

Die Siedlungs- und Bebauungsstruktur ist seit 1997 / 1998 weitgehend unveran-
dert geblieben. Abgesehen von einigen Gebaudeabrissen sind Stadtgrundriss und
raumliches Gefuge fast vollstandig erhalten geblieben. Allerdings stéren manche der
entstandenen Baullicken das bisher geschlossen wirkende Siedlungsensemble wie
z. B. der Ruckbau Christianstral3e / Bismarckstralde (ehem. torartiges Entreé in das
Vicelinviertel). Hingegen entstanden nach dem Rickbau der Gebaude Kieler Stralde /
Anscharstral’e durch die neu angelegten Grun- und Freiflachen neue Stadtraumqua-
litdten und ein positiver Entwicklungszusammenhang mit der Anscharstrale 8-10.
Zur Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sollte zukinftig ein Fokus auf
stérende Nebengebaude auf privaten Grundstlicken gelegt werden. Durch Beseiti-
gung dieser kdonnte neben einem hdheren Entsiegelungsgrad auch eine Nutzungs-
konzentration auf die Hauptgebaude erreicht werden.

Nur wenige der StraBenraume wurden seit 1997/1998 grundhaft erneuert oder durch
partielle Malihahmen aufgewertet. Dazu gehoéren Esplanade und Joachimstrale so-
wie Abschnitte westlich der Anscharstral3e. Durch die Malknahmen wurde das Woh-
numfeld sowie die Geh- und Aufenthaltqualitat verbessert ohne dass die charakteris-
tische StralRenraumgestalt verloren gegangen ist. Dagegen hat sich vor allem in den
StralRen mit tradiertem Natursteinpflaster seit 1997 / 1998 teilweise der Zustand wei-
ter verschlechtert, mit Nachteilen flr den Fu3ganger- und Radverkehr und fehlender
Barrierefreiheit. Handlungsbedarf fur den Ful3ganger und Radverkehr besteht auch
weiterhin in der vom Kfz-Verkehr stark belasteten Christianstralle.

Die Verkehrsbelastung durch Kfz-Verkehr hat sich in den vergangenen Jahren in
den beiden Hauptverkehrstrallen Kieler Stralte und Christianstra3e deutlich erhoht.
Nach den Prognosen wird sich die Belastung bis 2025 weiter erhohen. Damit wird die
Tennwirkung beider Strallen in Zukunft noch hoher, die Sicherheitskonflikte fur Ful3-
ganger und Radfahrer werden groRer. Die Spielrdume fir eine Neuordnung bzw.
Neugestaltung der beiden StralRen zugunsten der Verkehrsarten des Umweltverbun-
des sind gering. Dennoch sind vor allem MafRnahmen fiir die sichere Uberquerung,
die Schulwegsicherung und fur sicheres Radfahren anzustreben.

Durch Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen wurde seit 1997 /
1998 eine gréRere Anzahl von Wohn- und Wohn- / Geschaftsgebauden aufgewertet
und stabilisiert, oft mit kleinteiligen MalRnahmen, meist ohne Inanspruchnahme 6f-
fentlicher Férdermittel. Trotz intensiver Beratungen der Eigentimer gelang es aber
bisher nicht, diese zu veranlassen, Gebaude mit grolen Instandhaltungs- und Aus-
stattungsmangeln nachhaltig zu sanieren. Der Anteil unsanierter, teilweise stadtbild-
pragender Wohngebaude ist weiterhin sehr hoch und stellt angesichts des uberwie-
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gend niedrigen Mietniveaus im Viertel die Eigentimer vor gro3e Herausforderungen,
zusatzlich verscharft durch den zunehmenden Wohnungsleerstand im Viertel und in
der Gesamtstadt. Hierzu besteht weiterhin gro3er Handlungsbedarf.

MalRnahmen zur energetischen Ertiuchtigung von privaten Wohn- und Geschafts-
hausern wurden bisher im Sanierungsgebiet kaum durchgeflihrt. Dies dirfte dem ge-
ringen Mietniveau, dem wachsenden Wohnungs- und Gewerbeleerstand, den Anfor-
derungen des Denkmalschutzes und der vorherrschenden Bauweise (z. B. Sicht-
mauerwerk) geschuldet sein. Durch den hohen Anteil von Gebauden, die an das
Fernwarmenetz angeschlossen sind, bestehen gute Voraussetzungen fur eine klima-
freundliche und energetisch effiziente Ertichtigung von Gebauden. Instandsetzungs-
und Modernisierungsmallinahmen im Sanierungsgebiet sollten deshalb zukinftig
starker mit Mallhahmen zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung verbunden
werden. Daflr ist ein entsprechendes Quartierskonzept zu erarbeiten.

Der Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet ist seit 1997 / 1998 stark angestie-
gen. Aufgrund des prognostizierten Bevdlkerungsrickgangs in der Gesamtstadt, ist
auch im Sanierungsgebiet bis 2025 von einem weiter ansteigendem Leerstand aus-
zugehen. Dieser wirkt sich negativ auf das Viertel und die Nachbarschaft aus. Zur
Vermeidung bzw. zur Beseitigung von Leerstand besteht weiterhin gro3er Hand-
lungsbedarf vor allem hinsichtlich: Abriss nicht mehr bendtigter Wohnungen (Stad-
tumbau). Gebaude- und Grundrissanpassungen flr neue Zielgruppen, ggf. Siche-
rungsmalnahmen fur leer stehende Gebaude, Neubau auf Abrissflachen.

Die Ausstattung des Sanierungsgebiets mit Sozialer Infrastruktur — vor allem mit
Schulen und Kitas - ist gut. Seit 1997/1998 wurde vor allem die Vicelinschule mit
Fordermitteln zukunftsfahig saniert und aufgewertet. Die Mal3nahmen umfassten die
Instandsetzung, Modernisierung und energetische Ertliichtigung der Gebaude und
baulichen Anlagen einschlieRlich der Freiflachen sowie den Neubau des Bildungs-
zentrums. Die bestehende Qualitat der sozialen Einrichtungen ist auch in Zukunft si-
cher zu stellen.

Fir den hohen Anteil an junger Bevolkerung im Sanierungsgebiet sind nicht genu-
gend offene Kinder- und Jugendeinrichtungen vorhanden. Es sind weiterhin Angebo-
te zu schaffen, die insbesondere dem Bedarf von Jugendlichen gerecht werden.

Die fur das Vicelinviertel ehemals typischen Gemengelage / Nutzungsmischung
aus Wohnen, Laden, kleinen Handwerksbetrieben und Kleingewerbe ist seit Beginn
der Sanierung 1997 / 1998 weitgehend verloren gegangen. Viele Laden vor allem in
der Kieler Stral’e und der Christianstralle wurden aufgegeben und stehen leer oder
wurden fur Wohnen umgenutzt. Der Leerstand von Gewerbeflachen / Laden beein-
trachtigen Image und Stadtbild im Viertel. Hierzu besteht weiterhin Handlungsbedarf.
Auch die Neuordnung und Nachnutzung des ehemaligen Einzelhandelsstandort
Wandmarker / Sky ist weiterhin ein besondere Aufgabe in der Entwicklung des Sa-
nierungsgebietes, zumal hier erhebliche Potenziale fir neues Leben und neue Aktivi-
taten im Stadtteil bestehen.

Die Ausstattung des Sanierungsgebiets mit 6ffentlichen Platz-, Griin- und Spielfla-
chen hat sich seit 1997 / 1998 verbessert. Dafur wurden mehrere Grundstliicke von
der Stadt Neumunster erworben oder werden zwischengenutzt (z.B. ,Vicelinplatz,
VicelinstralRe / Juliusstralle, ,Bauspielplatz® sldliche Vicelinstralle, ,Burgergarten®
Christianstral3e oder Kieler Stralke 54-64). Quantitativ ist das Sanierungsgebiet aber
weiterhin mit 6ffentlichen Grin- und Freiflachen nicht ausreichend versorgt. Deshalb
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besteht weiter Handlungsbedarf, insbesondere bei der Schaffung neuer Spiel- und
Freizeitflachen und der Erweiterung des bestehenden Bauspielplatzes.

Rd. 20 der privaten Freiflaichen und Hofe im Sanierungsgebiet wurden seit
1997/1998 mit Stadtebauférdermittel im Rahmen von Hofsanierungs — bzw. Hofge-
staltungsprogrammen (Hofe "99, Hofe "2000) sowie eine weitere geringe Anzahl von
Hoéfen ohne Fordemittel durch die privaten Eigentiumer aufgewertet. Viele private
Freiflachen/Hofe sind weiterhin Ubernutzt, vernachlassigt und/oder versiegelt. Viele
Grundsticke werden ruckwartig als versiegelte Stellplatzanlagen genutzt. Hierzu be-
steht weiter Handlungsbedarf.

Fir die soziale Stabilisierung und Inwertsetzung des sozial benachteiligten Stadt-
teils / Sanierungsgebietes wurden seit 1997/1998 vielfaltige Projekte und Mal3nah-
men durchgeflhrt. Seit 1998 kiimmert sich das Quartiersmanagement um soziale,
kulturelle und bildungsbezogene Belange im Sanierungsgebiet. Die Bilanz dieser Ar-
beit, die bisherigen Erfolge sowie die zukunftigen Aufgaben benennt das Integrierte
Handlungskonzept (IHK).

4. SWOT - Analyse

Starken — Schwachen — Chancen — Risiken

Auf Grundlage der Ergebnisse der Analyse werden die Starken (Strength) und
Schwachen (Weakness) sowie Chancen (Opportunities) und Risiken (Threats) fur
das Sanierungsgebiet dargestelit.

Die SWOT — Analyse ist nach Themenfeldern gegliedert.
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Themenfeld ,,Stadtraum und Siedlungsstruktur*

Starken

Schwaéachen

Besonderer Lagefaktor / innerstadtische Lage /
urbaner Kiez

Kompaktes, stadtstrukturell weitgehend ge-
schlossenes Quartier

Weitgehender Erhalt des urspringlichen Stadt-
grundrisses, der Siedlungsstruktur und des Ge-
bdudebestandes mit Ablesbarkeit der einzelnen
Bauepochen

Einige punktuelle Veranderungen der Siedlungs-
struktur zugunsten der Neuanlage von Griin- und
Spielflachen sowie von FuBRwegeverbindungen
durch die Blécke

Punktuelle Neugestaltung von Stralen bzw.
Stadtraumen als Aufwertung des Stadtraums

Straflen mit hochwertigen Oberflachenbelagen
als besonderes Merkmal des Stadtraums

Zunehmende Anzahl an Gebduden mit hohem
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf

Quartiersentrées mit Gestaltungs- und Funktions-
mangeln (z.B. Bismarck- / Christianstralle)

Eingeschrankte stadtrdumliche Verflechtung mit
benachbarten Quartieren aufgrund Barriere-
wirkung der Kieler StralRe und Christianstrale

Aufgrund Siedlungscharakter urspriinglich keine
Grun- und Freiflachen / unzureichende Versor-
gung mit Griin-, Spiel-, und Freiflachen

Hohe Anzahl von Neben- / Hintergebauden in
schlechtem oder abgangigen Zustand

Chancen

Risiken

Innerstadtische Lage des Quartiers / stadtraumli-
che Verflechtungen mit Zentrum

Lagebildung durch hochwertige und charakteris-
tische Siedlungsstrukturen / Attraktivitdt durch
reizvolle stadtebauliche, bauliche und gestalteri-
sche Eigenart des Viertels

Siedlungsstruktur mit Potenzial zur Schaffung
von attraktiven, ggf. neuen Wohngebauden so-
wie Grun- und Freiflachen

Ansiedlungspotenziale fur innovative und neue
Angebote in der Siedlungs- bzw. traditionellen
Bebauungsstruktur, vorrangig in leer stehenden
EG-Zonen

Umbau des Quartiers als zukunftsfahiger Wohn-
standort unter Beibehaltung der Siedlungs- und
Bebauungsstruktur

Gestaltungspotenzial in Stadt- und Stral3en-
raumen

Steigende Anzahl von Gebauden mit schlechter
Bausubstanz

Perforierung des Stadtgrundrisses durch Riick-
bau / offene Baullicken

Weiterhin geringe Investitionsbereitschaft von
Privateigentimern

Wenig attraktive Zwischen- und Nachnutzungen
auf Rickbauflachen

Hoher Leerstand in EG-Zonen — Gefahr der Ver-
0dung von Stadtraumen
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Themenfeld ,,Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Stirken

Schwichen

Langfristig stabile Bevdlkerungszahl im Vicelin-
viertel (Prognose bis 2030)

Vergleichsweise junge Bevdlkerung, mit Uber-
durchschnittlich hohem Anteil an Kindern und
Jugendlichen und hohem Anteil an jungen Er-
wachsenen (diese Altersstruktur bestand bereits
1998 und wird bis 2030 prognostiziert)

Kulturelle Vielfalt, Mischung unterschiedlicher
Nationen ,Bunte Bevdlkerung®

Nach wie vor schlechtes Image des Stadtteils

(Traditionell) hoher Anteil von Bewohnern mit
Migrationshintergrund,

Uberdurchschnittlich hoher Anteil von
Personen mit Sozialleistungen nach SGB Il

Uberdurchschnittlich hohe Anzahl Erwerbsloser /
Langzeitarbeitsloser

Hohe soziale Belastung
Unterdurchschnittliche Kaufkraft im Viertel

Gefahr der Bildungswanderung (Prognose bis
2030)

Chancen

Risiken

Interkultureller Stadtteil
Lebendiges, vielschichtiges Milieu

Vergleichsweise geringe, negative Auswirkungen
des gesamtstadtisch prognostizierten demografi-
schen Wandels auf das Viertel (Prognose bis
2013)

Relativ junge Bevdlkerungszusammensetzung

Bevolkerungs- / Altersstruktur als Potenzial fur
Entwicklung als innerstadtisches Quartier mit
unterschiedlichen Wohnformen (insb. Junge Fa-
milien)

Vorhandene Kooperationen / Netzwerke / Verei-
ne als Motor fur Entwicklungen im Gebiet

Kooperationen / Netzwerke zwischen regionalen
Unternehmen und Bildungseinrichtungen

Innovative Angebote und Netzwerke

Einsatz des Stadtteilfonds flir unterstitzende
MaRnahmen

Verfestigung des schlechten Images

Zunehmender Anteil Erwerbsloser bzw. Anstieg
der Einkommensarmut: hohe Kinder- und Jugen-
darmut, schwierige familiare, schulische und so-
zialraumliche Problemlagen, Ghettobildung

Ohne ausreichend enge Verkniipfung von stadte-
baulich — sozialen Zielen, Gefahr der Versteti-
gung der Abwartsspirale

Konflikte verschiedener ethnischer Gruppen un-
tereinander

Bildungswanderung: Zunehmender Wegzug der
jungen, gut ausgebildeten Bewohner
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Themenfeld ,,Gebaudezustand*

Starken

Schwachen

Gebaudebestand mit Wohnpotenzial in Zent-
rumsnahe

Viele Gebaudeanschlisse an das Fernwarme-
netz im Viertel

Vergleichsweise geringe Aulienwandbereiche
durch Uberwiegend geschlossene Blockrandbe-
bauung

Geringe Anzahl von sanierten und energetisch
ertlchtigten Gebauden und Anlagen

Geringe Investitionsbereitschaft fir Sanierungen
oder Umbaumafnahmen privater Eigentimer
aufgrund des niedrigen Mitniveau

Leerstande auch in sanierten Objekten
Steigender Anteil von Gebauden mit hohem Sa-

nierungs- und Modernisierungsbedarf, steigender
Leerstand

Chancen

Risiken

GroRes Umbauotenzial unterschiedlicher Gebau-
detypen fir familiengerechte Wohnungen oder
alternative Nutzungen

Viele Gebaude mit ,Charmefaktor” (besondere
Gestalt- und Gliederungselemente Fassaden)

Méglichkeiten der gebiindelten Férderung: Sanie-
rungsmafnahmen i.V. mit MalBnahmen zur ener-
getischen Ertlichtigung

Beseitigung von Zustandsmangeln und Ausstat-
tungsdefiziten an Wohngebauden z.B. durch
kleinteilige und kostenglinstige Malnahmen

Grundrissoptimierung im Gebaudebestand, Sa-
nierung flr neue Zielgruppen

sintegriertes Klimaquartierskonzept” mit vertie-
fender Untersuchung zur energetischen Sanie-
rung im Gebaudebestand

Ruckbau Nebengebaude (Wohnen, Gewerbe
etc.) zugunsten Leerstandsbeseitigung in Haupt-
gebduden

Weiterhin geringe Investitionsbereitschaft von
Privateigentimern fir (energetische) Sanierung

Sanierung versus Wirtschaftlichkeitsaspekte der
Eigentimer (hohe Kosten, niedrige Mieten bzw.
Vermietbarkeitsrisiko)

Energetische Sanierung versus Erhalt stadtbild-
pragender Gebaude und Ensembles (Aufien-
haut), gestalterische Uberformungen von stadt-
bildpragenden Gebauden durch Sanierungsmal3-
nahmen (Fenstergliederung, Warmedammung -
Gliederungs- und Gestaltelemente Fassade etc.)
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Themenfeld ,,Energie und Umwelt*

Stirken

Schwichen

Gut ausgebaute stadttechnische Infrastruktur,
viele Gebdude sind an das Fernwarmenetz an-
geschlossen

Baulich-rdumliche bzw. siedlungsstrukturell gute
Voraussetzungen fir eine nachhaltige Stadtent-
wicklung

Geringe Anzahl von sanierten und energetisch
ertlchtigten Gebauden und Anlagen

Wenig grofde oder zusammenhangende Dach-
landschaften ermdglichen nur bedingten Einsatz
von Solarenergie (z.B. im Rahmen Quartierskli-
ma)

Larmimmissionen und Schadstoffe durch ruhen-
den Verkehr in den Hinterhofen

Fehlendes Gesamtkonzept zur Starkung des
Umweltverbundes, zur Reduzierung der CO2-
Belastung und zur Entwicklung neuer Mobilitats-
formen

Chancen

Risiken

Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Gesamt-
stadt derzeit in Bearbeitung, Erganzung durch
sintegriertes Klimaquartierskonzept” mit vertie-
fender Untersuchung zur energetischen Sanie-
rung im Gebaudebestand

Moglichkeiten der komulierten Férderung: Sanie-
rungsmaflnahmen i.V. mit MalRnahmen zur ener-
getischen Ertlichtigung

Energieeinsparung / CO, -Reduzierung im 6f-
fentl. Raum

Méoglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer
Energien, zur Senkung des Stromverbrauchs im
privaten und im 6ffentlichen Raum / Information
Eigentimer zu energetischer Gebaudeoptimie-
rung

Entsiegelung privater Hof-/ Freiflachen (Aufwer-
tung Okologie, Klimaschutz, Wasserhaushalt
etc.)

Neue Mobilitatsformen, auch im Zusammenhang
mit innovativen Dienstleistungen (E-Bikes, Car-
sharing, Ladestationen etc.)

Energetische Sanierung versus Erhalt stadtbild-
pragender Gebaude und Ensemble (AuRenhaut)

Energetische Sanierung versus Wirtschaftlich-
keitsaspekte Eigentimer (hohe Kosten, niedrige
Mieten bzw. Vermietbarkeitsrisiko)

Unsichere Rentabilitat der stadttechnischen Inf-
rastruktur im Rahmen des Bevdlkerungs-
rickgangs und des ansteigenden Leerstandes in
der Gesamtstadt
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Themenfeld ,,Denkmalschutz, stadtbildpragende Einzelgebaude, erhaltenswer-

te Ensemble und Anlagen*“

Starken

Schwachen

Kompaktes, stadtstrukturell weitgehend ge-
schlossenes Quartier mit vielen reizvollen und
architektonisch besonderen Einzelobjekten

Ablesbarkeit unterschiedlicher Bauepochen, er-
haltenswerte Ensemble / viele Gebaude mit
~,Charmefaktor®

Mittlerweile relativ hoher Anteil an (einfachen)
Kulturdenkmalern (Gebauden und Anlagen)

Stralen mit hochwertigen Oberflachenbelagen
(erhaltenswerte Anlagen / Strallenraume)

Zunehmende Anzahl an denkmalgeschitzten
Gebauden mit hohem Sanierungs- und Moderni-
sierungsbedarf

Gestalterische Uberformungen von historischen
Gebduden durch Sanierungsmalnahmen

Chancen

Risiken

Imageaufwertung durch Starkung der reizvollen
stadtebaulichen, baulichen und gestalterischen
Eigenart des Viertels bzw, durch Hervorheben
besonderer Einzelgebaude

Gestaltungspotenzial von Strallenrdumen unter
Beibehaltung der charakteristischen Eigenart und
Materialitat

Zunehmender Leerstand und Zustandsver-
schlechterung von denkmalgeschtzten und
stadtbildpragenden Gebauden, Ensemble

Verlust von architektonischen Qualitaten durch
energetische Ertichtigung (Warmedammung,
Fenstergliederung, Gestaltelemente etc.)
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Themenfeld ,,Wohnen*

Stirken

Schwichen

.,Kompaktes® Quartier mit traditionellen Nutzun-
gen, Schwerpunkt Wohnen sowie Angebote von
Dienstleistungen, Einzelhandel, Gewerbe und
Kultur

Vitale und stabile Eigentimerstruktur / Nut-
zungsmischung aus Wohnen und Arbeiten im
Bereich um Esplanade und Joachimstralie

*

Junge Wohnbevoélkerung fir neue Wohnformen

Punktuelle Neuanlagen wohnungsnaher Grin-
und Aufenthaltsbereiche (Aufwertung Wohn-
standort / Wohn- und Lebensqualitat)

Preiswertes Wohnen in innenstadtnaher Lage

Zunehmender Anteil von Wohngebauden mit ho-
hem Sanierungs-, Modernisierungsbedarf und
Leerstand, dispers verteilter Leerstand im Gebiet

Fehlende Investitionsbereitschaft der Einzelei-
gentiumer (Sanierung / Grundrissveranderungen
Wohngebaude)

Schlechte Vermietbarkeit aufgrund Uberangebot
an leerstehendem Wohnraum in der Gesamtstadt

Unzureichend ausdifferenziertes Angebot an un-
terschiedlichen WohnungsgréRen, zu geringes
Angebot an gro3en Wohnungen fur Familien

Niedriges Mietniveau férdert Zuzug sozial schwa-
cher Bevdlkerungsschichten

(noch) zu viele Defizite im Wohnumfeld, wenige
attraktive private Freiflachen

Chancen

Risiken

Innerstadtische Wohnlage des Quartiers

Zukunftsfahiges Viertel mit Nutzungsmischung
aus innovativen Formen des Wohnens, auch i.V.
mit Dienstleistung, Einzelhandel und Kultur (z.B.
Anscharstrafe 8/10 Wohnen und Arbeiten Krea-
tivwerkstatt)

Nachnutzung von leer stehenden Wohnflachen
durch neue Nutzergruppen

Flachenpotentiale fir Wohnneubau auf brachlie-
genden oder zwischengenutzten Flachen

Entwicklung von verschiedenen Wohnstrukturen
und Angeboten (z.B. Wohnungsangebot flr ein
breites Spektrum von Einkommensgruppen und
Haushaltstypen, altersgerechte Wohnungen)

Schaffung von identitatsstiftenden Nachbar-
schaften, Aktivierung von vorh. Netzwerken, Ver-
einen zur gemeinsamen Entwicklung innovativer
und familenfreundlicher Wohnformen

Nutzung der Sozialen Wohnraumférderung

Abwartsspirale durch niedriges Miet-Niveau i. V.
mit Zuzug weiterer sozial schwacher Bevolke-
rungsschichten aus anderen Stadtteilen

Keine Rentabilitét von Investitionen (Sanie-
rungsmafnahmen) durch geringe Mieten und
Leerstande auch sanierter Wohnungen / ggf.
dauerhaft fehlende Investitionsbereitschaft der
Privateigentimer,

Wenig attraktive Zwischen- und Nachnutzungen
zur Attraktivierung als Wohnstandort auf Riick-
bauflachen

Wohnungsleerstand in anderen Stadtteilen
Weitere Verschlechterung der Wohnbausubstanz
Verstarkte Abwanderung von Bewohnern

aufgrund schlechter Wohnsituation / schlechtes
Image

41




Stadt Neumdinster — Vicelinviertel

Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan

Themenfeld ,,Gewerbe, Handel, Dienstleistung - Leerstande*

Stirken

Schwichen

Stadtteil mit lebendiger Nutzungsmischung aus
Wohnen, Laden und Gewerbe in Zentrumsnahe

Hauptgeschéaftsbereiche Kieler Stralde, Christian-
stral’e — gute Erreichbarkeit

Synergieeffekte durch Nahe zur Innenstadt

Besatz von kleinteiligen Laden, Handwerksbe-
trieben und Dienstleistungen fir die tagliche Ver-
sorgung, lebendige Angebotsstruktur auch im
Kontext mit mulikultureller Bevolkerung

Vielfaltiges Flachenpotential fur Kunst, Kultur,
Handwerk

Hoher Leerstand von Einzelhandelsflachen / La-
den in EG-Zonen, starker Ruckgang der traditio-
nelle Nutzungsmischung von Wohnen und Laden
/ Handwerk

Nicht zeitgemaRe Grundrisse und / oder Ausstat-
tungen von EG-Zonen oder Laden

Nahe zur Innenstadt—grof3flachige Angebote zer-
stor(t)en kleinteilige Einzelhandelsstruktur

Grundversorgung weitgehend auflerhalb des Ge-
bietes

Chancen

Risiken

Ausbau der Angebote an ,multikulturellem Ein-
zelhandel*

Weitere Ausbaumadglichkeiten fir Nischennut-
zungen z.B. Kunst und Kultur ( beabsichtigte
Entwicklung des Bereichs Anscharstralie / Vice-
linstralRe / Kieler Stral3e fur soziale und kultur-
kreative Angebote, Nutzungen / Festsetzung der
Nutzung durch B-Plan 26

Flachenpotenziale fir Ansiedlung / Entwicklung
fur Gewerbe-, Handel und Dienstleistung

Raumpotenziale fir innovative und neue Ange-
bote, vorrangig in leer stehenden EG-Zonen

Glinstige Raume flr Existenzgrinder
Aktivierung vorh. Netzwerke / Vereine als Motor
far innovative Entwicklungen und Neuansiedlun-

gen

Méglichkeiten des Einsatzes des Stadtteilfonds

Weitere Geschaftsaufgaben und zunehmender
Leerstand durch den innenstadtnahen (grof3fla-
chigen) Einzelhandel und durch steigende Mieten
nach Modernisierungen

Weiterer Riickgang der vorhandenen Durch-
mischung, keine innovativen Neuansiedlungen
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Themenfeld ,,Soziale Einrichtungen*

Stirken

Schwichen

Insgesamt gute Ausstattung mit sozialer Infra-
struktur

Gut ausgestatteter Grundschulstandort / beson-
dere Profilierung durch Ausbau der Vicelinschule
zur Stadtteilschule

Neubau Stadtteilschule / Bildungszentrum

Gute, bedarfsgerechte Versorgung mit Kita-
Platzen und Krippenplatzen

Vielfaltiges Angebot an Beratungseinrichtungen
fur Kinder, Jugendliche, Familien, Migranten so-
wie fur Senioren und Menschen mit Behinderun-
gen

Sanierte / teils neu gebaute Gebaude und Anla-
gen der sozialen Infrastruktur

Gute Erreichbarkeit der Einrichtungen der Sozia-
len Infrastruktur

Fehlende Raume / Angebote fiir Jugendliche und
fehlende Angebote im Bildungs-, Beratungs- und
Freizeitbereich

Dauerhafte Unterstiitzung der Bevdlkerung durch
soziale Betreuungs- und Beratungsangebote er-
forderlich

Defizite an Freiflachen / AuRenangeboten fir un-
terschiedliche Alters- und Bevolkerungs-gruppen
(ggf. auch betreutes Angebot)

Chancen

Risiken

Entwicklung des ehem. Fabrikgebdude Anschar-
stralde 8-10 fir soziale und kultur-kreative Ange-
bote

Erhalt und weiterer Ausbau der bildungsbezoge-
nen, (sonder)padagogischen, kulturellen Angebo-
te

Prognostizierte, stabile Schilerzahlen bis 2030

Prognostizierter Anteil an ,jungen Menschen® im
Quartier bis 2030

Vorhandene Kooperationen / Netzwerke zwi-
schen Bildung, Wirtschaft

Ausbau von Angeboten der sozialen Infrastruktur

Umfangreiche Flachenangebote fir Nischennut-
zungen z.B. Kunst und Kultur méglich

Aktivierung Existenzgriindung

Méglicher Einsatz von Stadtteilfonds fir unter-
stitzende MaRnahmen

Zunehmende Folgen von Arbeitslosigkeit und
Einkommensarmut,

Standige Unterstitzung sozial schwacher und
bildungsferner Bevolkerungsgruppen

Bildungswanderung — Wegzug junger oder bil-
dungsnaher Bevdlkerungsgruppen z.B. wegen
schlechter Chancen auf dem lokalen Arbeits-
markt

Diskrepanz zwischen Qualifizierung und Anforde-
rungen an Arbeitsmarkt
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Themenfeld ,,Verkehr und StraBenraum*

Stirken

Schwichen

Kurze Wege - direkte Erreichbarkeit des Vicelin-
viertels von der Innenstadt Uber Kieler Stralte
und Christianstralte

Gute verkehrliche Anbindung fir den Pkw-
Verkehr an den Stadtring und die Autobahn A7

Sehr gute fulllaufige Erreichbarkeit des Zentrums
und Bahnhofs (5-10 min)

Gute und flachendeckende OV-Anbindung (Bus-
linien), gute Erreichbarkeit der Haltestellen

Niedriges Geschwindigkeitsniveau in den Er-
schlieBungsstrafien (Tempo 30 Zone)

Heraushaltung von ,Schleichverkehren durch
Verkehrsfihrung (Einbahnstraf3en)

Pragnante und charakteristische Stralkenraume
durch tradierte Gestaltungselemente

Ausreichendes Angebot an Pkw-Stellplatzen im
offentlichen, halbéffentlichen und privaten Raum

Hohe Verkehrs-, Larm- und Feinstaubbelastung
sowie Barrierewirkung in den Hauptverkehrsstra-
Ren Christianstrafle und Kieler Stralle

Kreuzungsbereiche mit Funktions- und Gestal-
tungsmangeln (kaum Querungsmdglichkeiten,
Mangel in Schulwegsicherung)

Beengte Radverkehrsanlagen in der Kieler Stra-
Re, fehlende Radverkehrsanlagen in der Christi-
anstral3e, fehlender Fahrkomfort durch Natur-
steinpflaster in den ErschlieBungsstrallen

Fehlende stralRenunabhangige oder sichere
Wegeverbindungen zu benachbarten Quartieren
Beeintrachtigung von Geh- und Aufenthaltsquali-
taten in den Nebenanlagen durch schadhafte
Oberflachen und Befestigungen

Fehlendes Gesamtkonzept zur Starkung des
Umweltverbundes

LSteinerne”, teils 6de wirkende StralRenrdume,
Zustandsmangel

Schlechter Zustand von Fahrbahnen und Geh-
wege

Chancen

Risiken

MaRnahmen zur Steigerung der Verkehrssicher-
heit (Querungsmoglichkeiten, Schulwegsiche-
rung) und zur Reduzierung des Geschwindig-
keitsniveaus

Radweg Christianstrafle / Einbindung in Gberort-
liche Rad- und FuRwegeplanungen, Verbes-
seruzngen fur den Radverkehr durch ebene
Oberflachen

Verbesserungsmaglichkeiten der StralRengestal-
tung, grundhafte Erneuerung

Begriinung von Stralen

Neuordnung von Stellplatzen auf Privatgrund-
stiicken zugunsten von attraktiven Freiflachen

Zunehmender Anstieg des Kfz-Verkehrs in Chris-
tianstrale und Kieler Stral3e (Prognose bis 2025)

Beeintrachtigung der Wohn- und Einzelhandels-
strukturen durch Larm, Abgase und Feinstaub vor
allem in Christianstrale / Kieler Stralde

Durch Abriss von Gebauden, Gefahr der Zwi-
schennutzungen brachliegender Flachen als
Stellplatze
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Themenfeld ,,Griin- und Freiflachen*

Stirken

Schwichen

Private tiefe Grundstlicke mit meist hohem Frei-
flachenpotenzial

Punktuelle Neuschaffung 6ffentlicher oder 6ffent-
lich nutzbarer Griin-, Frei- und Spielflachen
Blrgergarten als temporare Nutzungen

Temporare Grinflache auf Brachflache Kieler
Stralle / AnscharstralRe

Neu gestaltete private Innenhéfe (Hofprogramm
‘99 /2000)

Trotz Schaffung neuer Griinanlagen Unter-
versorgung des Quartiers mit Griin- und Frei-
flachen

Gestalterische Mangel an bestehenden Griin-
und Freiflachen (Am Alten Kirchhof und ,Vicelin-
platz*)

Fehlende oder unzureichende Stralenbegriinung
Private Freiflachen / Hofe mit erheblichen Ge-
staltungsmangeln und geringer Aufenthaltsquali-

tat, hoher Versiegelungsgrad

Fehlende stralRenunabhangige Verknlpfung zu
umliegenden Quartieren, Grin- und Freiflachen

Chancen

Risiken

Ausbau von Grun- und Wegeverbindungen / Ein-
bindung in das Gberortliche Grinflachennetz

Nahe / gute Anbindung zu Griin- und Freiflachen
der Innenstadt (Am Alten Kirchhof / Rencks Park)

Zwischennutzung oder dauerhafte Neugestaltung
von un-/ untergenutzten Freiflachen, Brachen,
freiwerdenden Grundstiicken fir Erholung, Frei-
zeit

Aufwertung des 6ffentlichen Wohnumfeldes, Be-
grinung der Strallenraume

Aufwertung der privaten Innenhdfe (Aufenthalts-
qualitat, Klimaverbesserung, Neuordnung des
ruhenden Verkehrs, Entsiegelung etc.)

Eingeschrankte Investitionsbereitschaft von Ei-
gentimern fir die Aufwertung privater Hof- und
Freiflachen

Brachfallende Grundstiicke nach Riickbau ohne
GestaltmalRnahmen

Hoher Bewirtschaftungsaufwand (Pflege, Unter-
halt) der 6ffentlichen und privaten Griin- und Frei-
flachen

Grunflachenpotentiale vs. Bauflachenpotentiale
z.B. Grundstiicke der Burgergarten

Quellen: Eigene Auswertung 2013 BIG
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Themenfeld ,,Barrierefreiheit”

Stirken

Schwichen

Gute baulich- rdumliche Voraussetzungen fur
eine beispielgebende Entwicklung zu einem bar-
rierefreien Stadtteil

Gute Vernetzung, kurze Wege

Barrierefreie Grundschule Vicelinschule und
Stadtteilschule, barrierefreier Schulhof

Barrierefreie Kita Zwergenland und Krippe ,Klei-
ne Fische*

Defizite bei der Barrierefreiheit in 6ffentlichen und
offentlich nutzbaren Gebauden sowie in der Er-
reichbarkeit (Zuwegung, Treppen etc.)

Fehlende bzw. unzureichende Barrierefreiheit im
offentlichen Verkehrsraum (Stolperkanten, feh-
lende Absenkungen und Leitelemente, keine ge-
sicherten Querungshilfen etc.)

Mangel in der Barrierefreiheit bei bestehenden
Grun- und Freiflachen

Chancen

Risiken

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ,design for
all“, an aktuelle Anforderungen angepasste
MaRnahmen im 6ffentlichen Raum

Barrierefreie Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur ,design for all“ / Inklusion, sichere und
barrierefreie Wege und Zuwege

Barrierefreie andere offentlich nutzbaren Geb&u-
den und Einrichtungen

Gesamtkonzeptes ,Barrierefreiheit” im Sinne von
»design for all*
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5. Leitbild

Dem Integrierten Handlungskonzept 2012 (IHK) fur den Zeitraum 2007 bis 2015 liegt
folgendes Leitbild zugrunde:

,Das Vicelinviertel entwickelt sich zu einem familienfreundlichen Stadtteil fur Men-
schen mit unterschiedlicher ethnischer und sozialer Herkunft.“

Die Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans fir die Entwicklung des Sa-
nierungsgebiets Vicelinviertel folgt diesem Leitbild. Daraus lassen sich fur das Sanie-
rungsgebiet Ziele und MaRnahmen flr einen urbanen, jungen, familienfreundlichen
und multikulturellen Stadtteil ableiten. Die entsprechenden Entwicklungsziele fur das
Gebiet und eine Beschreibung des angestrebten Zustands wird im Folgenden erlau-
tert. Wichtige Sanierungsziele aus VU und Stadtebaulicher Rahmenplanung von
1997 / 1998 hinsichtlich einer am Bestand orientierten Entwicklung werden weiterhin
verfolgt.

Das Gebiet zeichnet sich durch eine zentrumsnahe Lage, einen urbanen Charakter
und seine vergleichsweise guten Nahversorgungsmadglichkeiten aus. Nutzungsvielfalt
und heterogene Bewohnerstruktur kdnnen Grundlage fur einen Stadtteil mit urbanen
Charakter sein. Diese Potentiale sollten genutzt werden, um das Sanierungsgebiet
zu einem attraktiven Stadtquartier mit den Vorteilen der Zentrumsnahe zu positionie-
ren.

Die zentrale Lage, die gute OV-Anbindung und die verbesserte soziale Infrastruktur
bieten gute Standortvoraussetzungen fiur junge Menschen und Familien. In der Ana-
lyse wurde bereits dargestellt, dass es sich um das jlingste Stadtquartier in Neumu-
nster handelt. Dieses Potential gilt es zu sichern und fortzuentwickeln. Daher missen
gute Rahmenbedingungen fir junge Familien und Kinder im Wohnumfeld geschaffen
und dauerhaft gesichert werden. Die erforderlichen Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur sind bereits verbessert worden. Dennoch ist die Versorgung mit Kinder- und
Jugendeinrichtungen zukulnftig weiter zu entwickeln und das Angebot zu erganzen.

Die Sanierungsziele sind noch starker als bisher auf die Beseitigung von baulichen
Missstanden und die Nutzung der vorhandenen Entwicklungspotentiale auszurichten.
Ziel ist es, das Wohnen im Sanierungsgebiet zu starken und gebietstypische Gebau-
de zu erhalten. Hierflr ist die Sanierung und Modernisierung des noch nicht sanier-
ten Wohnungsbestandes fortzufuhren, und im Hinblick auf aktuelle und zielgruppen-
spezifische Wohnbedirfnisse anzupassen. Um dem Verbleibewillen der Bewohne-
rinnen und dem gleichzeitigen Bestreben nach Eigentumsbildung Rechnung zu tra-
gen, ist verstarkt auf die Entwicklung bezahlbaren Wohneigentums hinzuwirken.

Es ist auRerdem unzureichend, langerfristig nur den Erhalt denkmalgeschutzte Ge-
baude sicher zu stellen. Stadtbildpragenden Gebaude und pragnante Bebauungsen-
sembles sollte- auch wenn sie nicht in die Denkmalliste aufgenommen wurden, eben-
fals erhalten werden. Mit der Sanierung von grinderzeitlichen Altbauwohnungen
kann ein attraktives und milieubildendes Wohnungsangebot geschaffen werden, das
bei (jungen) Mietern / Eigentiimern vergleichsweise begehrt ist.

FUr neue zielgruppenspezifische Wohnungsangebote im Gebiet sollten zudem die im
MaRnahmenplan ausgewiesenen Neubaupotentiale genutzt werden.
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Die Unterversorgung von offentlichen Grin- und Freizeitflachen im Sanierungsgebiet
gilt es zu beheben und defizitdre Flachen aufzuwerten. In diesem Zusammenhang
sind ebenfalls die teilweise stark versiegelten Strallenrdume zu begrinen und Mal}-
nahmen zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat umzusetzen. Bei der Erneuerung der
StralRen und Gehwege sollten einheitliche und auf das tradierte StralRenbild abge-
stimmte Materialien verwendet werden, um ein einheitliches Stralenbild zu erzeu-
gen.

6. Stadtebauliche Handlungsfelder und MaRnhahmen

Aufbauend auf der Bestandsanalyse, der im Kapitel 3. zusammengefassten Entwick-
lungsbilanz und dem benannten Handlungsbedarf, der SWOT-Analyse und dem for-
mulierten Leitbild werden Handlungsfelder mit entsprechenden Sanierungszielen und
Malnahmen herausgearbeitet.

Vor dem Hintergrund der verbleibenden Restlaufzeit des Sanierungsgebietes und der
zur Verfigung stehenden Fordermittel liegt der Fokus vor allem in der angestrebten
Beseitigung stadtebaulich — baulicher Missstande und der intensiveren Nutzung vor-
handener Entwicklungspotenziale, die zur Entwicklung des Vicelinviertels als fami-
lienfreundlichen Stadtteil fr Menschen mit unterschiedlicher ethnischer und sozialer
Herkunft beitragen sollen:

Handlungsfeld: Gebaude und Anlagen
a) Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
b) Neubebauung, Rickbau und Umnutzung von Brachflachen
Handlungsfeld: Nutzungen und Leerstande
Handlungsfeld: Verkehr und Stralienraum
Handlungsfeld: Grin- und Freiflachen
Handlungsfeld: Energie und Umwelt

Handlungsfeld: Barrierefreiheit
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Handlungsfeld Gebaude und Anlagen

a) Sanierungs- und Modernisierung von Gebauden und Anlagen

Die Festlegung fur den Sanierungs- und Modernisierungsbedarf der Gebaude und
deren Priorisierung leitet sich zum einen aus dem in der Bestandsanalyse ermittelten
Zustand der Gebaude, zum anderen aus ihrer denkmal- und erhaltenswurdigen Be-
deutung ab (denkmalgeschutzte, stadtbildpragende Gebaude / Ensemble).

Der Kategorie ,Sanierungs- und Modernisierungsbedarf mit hoher Prioritat" werden
Gebaude zugeordnet, die einen schlechten baulichen Zustand aufweisen sowie Ge-
baude, die sich in einem beeintrachtigten bzw. mittleren baulichen Zustand befinden,
aber denkmalgeschutzt sind oder einen besonderen stadtbildpragenden Charakter
haben. Dazu zahlen:

AnscharstralRe 3, 5, 8-10 (Teil), 18, 20, 22, 23, 24, 25, 31, 33, 34, 36, 38
Esplanade 11,13, 20 (Hintergebaude als Nr. 22)

Christianstrafte 41, 43, 62, 63, 66, 68, 70, 72, 78, 80, 82, 84, 86
Juliusstralie 8, 12, 12a, 19

Kieler StralRe 68, 72, 82, 88

Lornsenstralte 2, 6 -12, 18

VicelinstralRe 12-16, 19, 23, 25, 27, 30, 31, 34, 38

JoachimstralRe 3, 10, 16, 25, 28, 29, 32

Der Kategorie ,, Sanierungs- und Modernisierungsbedarf mit mittlerer Prioritat" zahlen
Gebaude, die sich in einem beeintrachtigten bzw. mittleren baulichen Gebaudezu-
stand befinden:

Anscharstralle 52

Bismarckstralle 2, 34, 50

ChristianstralRe 35, 37, 60, 64, 92

Esplanade 2, 8, 14, 16, 17, 18, 23

Lornsenstrale 15, 16, 19

JoachimstralBe 5, 6, 11, 15, 20, 21, 23, 26

Kieler StralRe 26/28/30, 34, 38, 40, 76, 78, 92, 96, 100, 102
Lornsenstralle 15, 16, 19

Einige wenige Gebaude, deren Gebaudezustand beeintrachtigt war, wurden auf-
grund ihrer stadtebaulichen oder baulichen Eigenart nicht in diese Kategorien Uber-
fihrt (z.B. Fassadenmaterialitat, Baualter / Architektur, Bauflucht).

Bei den Kategorien wird weder zwischen der Eigentumer-, noch zwischen der Nut-
zungsstruktur der Gebaude differenziert.

Neben der Verbesserung des Gebaudezustandes (energetisch effiziente Sanierung,
Modernisierung) soll auch die Anpassung der Grundrisszuschnitte an aktuelle und
kinftige Bedarfe unterschiedlicher Nutzergruppen, insbesondere auf die Bedurfnisse
von jungen Familien, gepruft und abgestimmt werden.
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Besondere Aufmerksamkeit sollte dabei den 11 Uberwiegend leer stehenden Gebau-
den mit einem Sanierungs- und Modernisierungsbedarf der hohen und mittleren Prio-
ritat zukommen, die eine negative Wirkung auf das jeweilige Umfeld haben. Diese gilt
es vorbehaltlich des wirtschaftlichen Aufwandes und der Verhaltnismafigkeit zu er-
halten und vor einem weiteren Verfall zu schutzen.

Wie bereits in der Analyse beschrieben, wurden bisher meist einzelne, kleinteilige
Sanierungsmalnahmen an den Gebauden durchgefuhrt, da die Investitionsbereit-
schaft der Uberwiegend privaten Eigentumer fur umfangreiche Malinahmen relativ
gering ist. Um eine hoherer Sanierungsbereitschaft zu erzielen, ist es notwendig, die
Eigentimer starker Uber Férdermoglichkeiten und -bedingungen zu informieren und
zu aktivieren. Fur jedes Gebaude, das mit Zuschussen aus der Stadtebauforderung
saniert wird, ist eine ausflihrliche objektbezogene Bauzustandsuntersuchung (Mo-
dernisierungsuntersuchung) zu erstellen. In diesem Zusammenhang ist dann auch
eine vertiefende energetische Beurteilung und Bewertung der Gebaude durchzufih-
ren.

Sanierungsziele: Sanierung und Modernisierung

o Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des Viertels mit seiner pragnanten Sied-
lungs- und Bebauungsstruktur

o Sanierung/ Modernisierung und Qualifizierung, insbesondere der erhaltens-
werten, stadtbildpragenden und denkmalgeschutzten Einzelgebaude und En-
semble (s. 0.)

o Aufwertung und Anpassung an ein zeitgemafles und zukunftsfahiges Woh-
nungsangebot

o Entwicklungen im Bestand flur innovative bzw. familinefreundliche Wohnfor-
men

MaRnahmen

e Sanierung und Modernisierung der Gebaude und Anlagen, vorrangig mit ho-
her und mittlerer Prioritat (EinzelmalRnahmen siehe Liste oben)

e Sanierung / Gebaudeoptimierung / Schaffung von Anreizen fir Investition in
die klimafreundliche und energetisch effiziente Ertlichtigung von privaten
Wohn- und Geschaftshausern

e Grundrissoptimierung fur bessere Vermietbarkeit

e Schaffung familiengerechter Wohnungen
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e Sanierung / Klimafreundliche und energetisch effiziente Ertlichtigung von 6f-
fentlichen Gebauden wie z.B. Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur unter
Berucksichtigung von Aspekten ,design for all* (Barrierefreiheit, Inklusion etc.)

e Prifen von angestrebten Sanierungsabsichten mit der Vereinbarkeit des Er-
haltes der besonderen architektonischen oder gestalterischen Eigenart von
Gebaude / Abgleich mit Denkmalschutz, Ensemblewirkung o0.a

e Qualifizierung des Vicelinviertels / Vertiefende Untersuchung sowie Erarbei-
tung eines ,Klimaquartierskonzeptes® zur Unterstlitzung und Aktivierung der
angestrebten Sanierungsziele / Prifen der Kumulation unterschiedlicher For-
dermittel

e Beteiligung und Aktivierung von Anwohnern, Eigentimern und Interessierten,
z.B. auch hinsichtlich der Schaffung von Wohneigentum (Teilungen Mietshau-
ser, VerauRerungen, Mietkauf, Eigentiimergruppen etc.)

b) Riickbau, Neubau und Umnutzung von Brachflachen

Fur eine Aufwertung des Gebietes werden auch punktuelle Abrissempfehlungen fir
Gebaude, Gebaudeteile, Nebengebaude oder Anlagen, die nicht mehr im Bestand zu
sichern sind, oder als besonderer stadtebauliche Missstand gelten, empfohlen. Die
Gebaude und Grundstlicke, ebenso wie bereits bestehenden Brachen und Licken
sollen zugunsten von neuen Entwickungsmdglichkeiten freigelegt, ggf. altlastenbe-
reinigt und / oder entsiegelt werden (Neubau oder Umnutzung z.B. fur Grian- und
Freiflachen). Dazu zahlen:

Kieler Strale 82, Hintergebaude

Kieler Strale 84, Hintergebaude

Bismarckstralle 52 (Baullicke Vorderhaus, Rickbau Hintergebaude)
Bismarckstralle 58-62 / Christianstralle 95 (Baullicken)

ChristianstraRe 39 (Ruckbau Vordergebaude, Bauliicke Hintergebdude)
Christianstrae 51 / 53 (Baullcken als Blrgergarten)

Anscharstrafie 10 Teilabriss
VicelinstraRe 4 (zugunsten von Grin / Spielflachen)
VicelinstralRe 5 -9

JoachimstralRe 30 (Ruine)

Das Grundstlck Bismarckstralle 52 weist einen hohen stadtebaulichen Missstand
auf. Es ist geplant, die nicht erhaltenswerte eingeschossige Bebauung zurlick zu
bauen und durch einen Neubau zu ersetzen (moégliche Anpassung der Gebaudehdhe
an umgebende Bebauung). Dabei ist die Bauflucht einzuhalten, um den geschlossen
wirkenden Stralenraum bzw. Bebauung zu erhalten.

Die Unterbrechung der ansonsten geschlossenen Blockrandbebauung im Bereich
der Christianstrae 51 und 53 sowie die freigeraumte Flache Christianstralle 95,
Bismarckstrale 58-62 wirken sich negativ auf die stadtebauliche Struktur und die
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bisher als torartiges Entrée in das Viertel wirkende Bebauung aus. Die Stadt verfolgt
das Ziel, die unbebauten Grundstlicke zwecks Neubebauung zu vermarkten.

Auf dem Grundstiick JoachimstraRe 30 sind nur noch bauliche Uberreste eines
Mehrfamilienhauses erkennbar. Auf dem Grundstiick bietet sich der Abriss der bishe-
rigen Bebauung und der Neubau eines Wohnhauses an.

Das Gebaude der ehemaligen Textilfirma in der Anscharstra3e 8/10 wurden in den
1970er Jahren im Ostlichen Bereich mit einem eingeschossigen Anbau erganzt. Um
die urspringliche Gestalt des Gebaudes wieder herzustellen, soll der Gebaudeanbau
zuruckgebaut werden.

Im Zusammenhang mit der zuklnftigen Neunutzung des ehem. Fabrikgebaudes und
der Neuordnung des Gelandes, sollen auch die angrenzenden Grundsticke bzw.
Gebaude der Vicelinstralle 5, 7 und 9 hinsichtlich Umnutzung, Neuordnung bzw.
Entwicklungsmaoglichkeiten fur Neubebaupotentiale untersucht werden.

Fur die Reaktivierung und Umnutzung verschiedener — teils bereits brach gefallener
— Grundstucke werden MalRnahmen zur Freilegung und ggf. Bereinigung der Flachen
vorgesehen wie z.B. Vicelinstralde 4 (Erwerb und Herrichtung), Christianstral’e 95,
Anscharstral’e 8 — 10, Christianstrale 39, Bismarckstralle 52.

Die vorgesehenen Malinahmen im Vicelinviertel sind als behutsam zu beschreiben
und stehen in Abhangigkeit der gesamtstadtischen Entwicklungen hinsichtlich De-
mografie und Wohnungsleerstand. Auch wenn das Vicelinviertel als junger Stadtteil
zunachst nicht von den Auswirkungen des demografischen Wandels in der Gesamt-
stadt betroffen ist, werden die Neubaupotenziale auch vor dem Hintergrund der
schrumpfenden Gesamtstadt Neumunster genau gepruft werden. Die in NeumuUnster
zurzeit nachgefragten Wohnformen (Einfamilien- / Stadthauser) werden derzeit an
attraktiveren Standorten in der Stadt realisiert. Angestrebt wird daher vorrangig eine
Revitalisierung dieser Flachen fur Zwischennutzungen bzw. Grin- und Spielangebote
sowie fur familiengerechte Wohnformen, die fur das Viertel als zukunftsfahig betrach-
tet werden.

Sanierungsziele: Riickbau, Neubau und Umnutzung von Brachflachen

o Inwertsetzung von Ruckbauflachen / Beseitigung stadtebaulicher oder bauli-
cher Misstanden unter Bewahrung der besonderen stadtebaulichen Eigenart
des Viertels

o Reaktivierung von Brachen oder brachgefallenen Grundstiicken vorrangig fur
Grun- und Freiflachen bzw. fuir neue bzw. zukunftsfahige Wohnformen

o Schaffung neuer Orte fur die Belebung des gemeinschaftlichen Lebens im
Vicelinviertel
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MaBRnahmen

e Behutsamer Einzelabriss von nicht denkmalgeschutzten oder erhaltenswerten
Gebauden, Gebaudeteilen oder Ensemble zugunsten von Entwicklungen vor-
rangig fur neue Wohnformen oder Grin- und Freiflachen (Einzelmalinahmen
siehe Liste oben)

e Vertiefende Untersuchung von Flachen mit Neuordnungsbedarf wie z.B. Stell-
platzflache der Stadtwerke SWN (Vicelinstralle / Bismarckstralde) oder Areal
um die Anscharstralle 8-10, Vicelinstralle 5-9, Kieler StralRe 54 — 64 (B-Plan
26, Mix aus Kunst / Kultur und Kreativwerkstatt ggf. mit Sonderformen Woh-
nen, Grun- und Freiflachen); Parkpalette Christianstralle / Am Alten Kirchhof

e Einbeziehung und Anpassung von baulichen Mal3nahmen im Hinblick ,design
for all* (Barrierefreiheit)

e Orndungsmalinahmen als vorbereitende MalRnahmen flir Reaktivierung oder
Umnutzung von Grundsticken (s.o.)

e Beteiligung und Aktivierung von Anwohnern, Eigentimern und Interessierten /
Schaffung von Anreizen fur (Neu)lnvestition

Handlungsfeld Nutzungen und Leerstande
(hier: Schwerpunkt Soziale Einrichtungen / Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)

Wie in der Bestandsaufnahme und -analyse dargestellt, verliert das Sanierungsgebiet
nach und nach seinen traditionellen Nutzungsmix von Wohnen und Einzelhandels-
und Dienstleistungsangeboten. Ein Teil dieser Mischung besteht noch in der Christi-
anstralle und Kieler Strae. Es gilt, diese vorhandene Nutzungsmischung im Sanie-
rungsgebiet zu stabilisieren und den Leerstand kleinerer Ladeneinheiten zu beseiti-
gen.

Ein Grolteil der bestehenden Einzelhandelseinrichtungen (Laden und EG-Zonen) ist
aufgrund des baulichen und gestalterischen Erscheinungsbildes weder fur Inhaber
oder Pachter, noch fir Kunden attraktiv. Ebenso wirken sich die Leerstande negativ
auf das gesamte Quartier aus (Verwahrlosungstendenz).

Im Rahmen des Sanierungsverfahrens ist zu prufen, inwieweit bauliche Ma3nahmen
z.B. die Sanierung der Ladenzonen ggf. in Verbindung mit der Schaffung zeitgema-
Rer Grundrisse zu einer Reaktivierung von Einzelhandels- und Dienstleistungsein-
richtungen oder auch fur neue Nutzungen fuhren kdnnen. Im Fokus kdonnten dabei
auch Nutzungen von Vereinen und Interessengemeinschaften stehen.

Ebenso besteht weiterhin ein Bedarf an der Einrichtung von Angeboten der offenen
Kinder- und Jugendarbeit, auch wenn das Angebot an 6ffentlichen und sozialen Ein-
richtungen im Sanierungsgebiet mittlerweile gut ausgebaut wurde. Fir die offene
Kinder- und Jugendarbeit gibt es jedoch aulder einer kleinen stadtischen Einrichtung
kein ausreichendes Angebot.
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Insgesamt fehlen im Vicelinviertel daflr die entsprechenden Raumlichkeiten, so dass
geplant ist, das leer stehende Gebaude der ehemaligen Textilfabrik in der Anschar-
stralle 8/10 fur entsprechende Nutzungen umzugestalten. Das Ziel ist dabei die
raumliche Konzentration der Kinder- und Jugendarbeit in unmittelbarer Nahe zur
Stadtteilschule. Um die historische Bedeutung und besondere architektonische Ei-
genart des ehem. Fabrikgebaudes zu bewahren, soll der eingeschossige Anbau ab-
gerissen und somit die ursprungliche Gestalt des zweigeschossigen Klinkerbaus
wieder hergestellt werden. Die Umnutzung des Gebaudes in eine Gemeinbedarfsein-
richtung fur Kinder und Jugendliche im Erdgeschoss, wie auch die Schaffung von
Raumlichkeiten fur Kultur- und Kunst wird angestrebt. Fur die Kunstszene und Krea-
tivwirtschaft in Neumunster soll so ein raumlich konzentriertes Flachenangebot ge-
schaffen werden. Die raumliche Verflechtung der unterschiedlichen Nutzungen und
stadtebaulichen Beziehungen in diesem Bereich machen eine Neuordnung des ge-
samten Areals notwendig. Diesbezuglich sind die Grundstlicke wie auch Nutzungen
des ehemaligen Supermarkts ,Sky“ und dessen vorhandene Parkplatzanlage an der
Vicelinstral’e in den Neuordnungsbereich Kieler Stralle / Anscharstral’e mit einzube-
Ziehen.

Sanierungsziele: Nutzungen und Leerstande

o Sicherung und Reaktivierung ggf. Umnutzung von Laden- und EG-Zonen flr
kleinbetrieblichen Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe

o Sanierung und Umbau der leer stehenden Laden- und EG-Zonen fur soziale
Einrichtungen, neue Nutzer oder Existenzgrunder

o Schaffung eines Flachenangebots fur die Kultur- und Kreativwirtschaft (ge-
plant: ehem. Textilfabrik Anscharstrale / Vicelinstrale i.V. mit Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur)

o Ausbau der Angebote fur die soziale Infrastruktur, vorrangig in Bestandsge-
bauden oder Einheiten

o Leerstandsbeseitigung kompletter Wohn- und / oder Geschaftsgebaude, Ab-
bau des negativen Erscheinungsbildes

MaRnahmen

e Reaktivierung / Umnutzung leer stehender EG-Ladezonen und Gewerbefla-
chen - Prifung von baulichen Malinahmen / Sanierungen zur Wiedernutzbar-
machung von EG-Ladenzonen (Verortung siehe MalRnahmenplan)

e Beteiligung und Aktivierung mdglicher Nutzer / Ausbau der Angebote z.B. fur
,multikulturelle“ Angebote

e Beteiligung und Aktivierung interessierter Nutzer flr Nischennutzungen
(Handwerk, Kunst, IT-Bereiche etc.)

54



Stadt Neumiuinster — Vicelinviertel Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan

e Prufen der Einbeziehung von Mitteln aus dem Stadtteilfonds

e Schaffung von Synergieeffekten (Netzwerkbildung im Quartier und / oder mit
Einrichtungen in der Innenstadt)

o Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung fur Kinder und Jugendliche sowie
eines Flachenangebots flr die Kultur- und Kreativwirtschaft im Areal Anschar-
stralle / VicelinstralRe / Kieler Stralle

e Leerstandsbeseitigung von Wohn- und / oder Geschaftshausern in Abgleich
mit den geplanten Rickbau- und Reaktivierungsmalinahmen

Handlungsfeld Verkehr und StraBenraum

Die Starkung der Christianstrale und der Kieler StralRe als attraktive Geschéaftsstra-
Ren mit engen Verflechtungen zum Stadtzentrum stellt sich hinsichtlich des prognos-
tizierten Anstiegs der Verkehre als Herausforderung dar. Der Abbau der verkehrli-
chen Trennwirkung durch gesicherte Ubergéange, die Verbesserung der Gestaltungs-
und Aufenthaltsqualitaten im Stralenraum sowie larmmindernde MalRnahmen im
Rahmen der Sanierung stehen im Vordergrund. Zu prufen sind Mdglichkeiten des
Strallenumbaus oder der Aufwertung ggf. auch abschnittsweise.

Die ursprungliche, fur das Vicelinviertel charakteristische StralRenbefestigung ist in-
nerhalb des Gebietes noch Uberwiegend erhalten geblieben., wie z.B. die mit Rei-
henstein- bzw. Grolpflaster befestigten Fahrbahnen, die vollflachig geklinkerten
Gehwege und die mit Klinker-Rollschichten befestigten Uberfahrten. Die baulichen
und gestalterischen Mangel sind zu beseitigen unter Bewahrung des besonderen Er-
scheinungsbildes der Stralienbefestigung. Neben der Schaffung von Grin-, Frei- und
Spielflachen hat die Gestaltung und Begrinung der traditionell ,steinernen® und
baumlosen Strallen von Anbeginn des Sanierungsverfahrens einen hohen Stellen-
wert bei der Aufwertung des Viertels. Vorrangiges Ziel dabei ist immer noch die Er-
héhung der Aufenthaltsqualitat des Strallenraumes, wozu auch eine verbesserte
Strallenbeleuchtung im Gebiet zahlt (ggf. ,Klimaquartierskonzept®).

Fur die Christianstralle und Vicelinstralie sollte anhand der 6rtlichen Situation jeweils
gepruft werden, inwieweit eine beidseitige oder eine einseitige Pflanzung aufgrund
der Dimensionierung des Stralenraumes mdglich ist, z.B. auch abschnittsweise.

Im Sanierungsgebiet gibt es nur wenige Fahrradwege. Insbesondere in der Christia-
nstralle bestehen aufgrund der hohen Verkehrsbelastung erhebliche Defizite fir
Radfahrer. Aus Grinden der Verkehrssicherheit und eines stérungsfreien Verkehrs-
flusses sind hierflir gesonderte Radspuren flir den Radverkehr herzustellen. Da in-
nerhalb der ErschlielBungsstrallen im Sanierungsgebiet eine reduzierte Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h gilt, sind keine gesonderten Radwege erforderlich.

Allerdings sind fur den Fahrrad- und Fuldggangerverkehr MalRnahmen zum Abbau der
Barrierewirkung in den Stral’en erforderlich. Hierzu sollen neben Bordabsenkungen
z.B. sichere Querungsmaglichkeiten entlang der Christianstrae in den Kreuzungs-
bereichen Joachimstral’e, Anscharstral’e und Lornsenstralle geschaffen werden.
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Auch entlang der Vicelinstrale in den Kreuzungsbereichen Anscharstral’e, Lornsen-
stral’e, BismarckstralRe sind MaRnahmen hinsichtlich der sicheren und barrierefreien
Nutzbarkeit fur FuRganger und Radfahrer vorzusehen (im Hinblick auf ,design for all,
es empfiehlt sich die Erstellung eines Schulwegsicherungsplanes.

Gesamtstadtisch ist zu prufen, wie der motorisierte Individualverkehr optimiert wer-
den kann, um das hohe Verkehrsaufkommen im Vicelinviertel zu mindern.

Sanierungsziele: Verkehr und StraRenraum

(@]

©)

Instandsetzung und Aufwertung der 6ffentlichen Strallenrdume

Verbesserung der Verkehrssicherheit, Schulwegsicherung, sichere Que-
rungsmoglichkeiten

Erhéhung der Barrierefreiheit im offentlichen Raum / in und zu 6ffentlich zu-
ganglichen Gebauden

MaBRnahmen

Aufwertung / Instandsetzung von Fahrbahn- und Gehwegoberflachen, vorran-
gig in Lornsenstralle, mittlere AnscharstralRe, Vicelinstral’e, Schulzuweg zwi-
schen Vicelinstralle und Kieler Stral3e sowie in der Christianstralle

Schaffung eines gesonderten Radweges in der Christianstral3e / Einbindung in
uberortliche Rad- und FuBwegeplanungen / Mallnahmen zu Starkung des
Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuRgangerverkehr)

Herstellung von Querungsmaoglichkeiten zur Verbesserung der Sicherheit des
FuRgangerverkehrs insbesondere in den Bereichen Lornsenstralle / Christian-
strale; Anscharstrale / Christianstral’e; Joachimstralde / Christianstralle; An-
scharstralle / VicelinstraRe; Lornsenstral’e / VicelinstralRe; Einmindungen
Schulzuweg an der Kieler Strafle und Vicelinstralle (Stellplatz Stadtwerke
Neumdinster)

Erarbeitung eines Schulwegsicherungsplanes bzw. Schaffung von schulweg-
sichernden Mallnahmen im Bereich Vicelinstralle, Anscharstral3e, Lornsen-
strale, Christianstralle, Kieler Strale

Begrunungsmalnahmen / Herstellung von Begleitgrun / Schaffung von Auf-
enthaltsqualitaten vorrangig in der Christianstralle, mittlere Anscharstralle,
Vicelinstral’e, Lornsenstralle, Erhalt der besonderen Qualitaten der Stralzen-
baum- und Vorgartenstrukturen in der Juliusstralie

Prufen von Malinahmen hinsichtlich Energieeffizienz im 6ffentlichen Raum /

bei offentlicher Infrastruktur (z. B. Stralenbeleuchtung) z.B. im Rahmen eines
,Klimaquartierskonzept® flr das Vicelinviertel
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e ,Design for all“, Vertiefungskonzept zur Schaffung von Barrierefreiheit im
Vicelinviertel mit den Schwerpunkten: Schaffung von barrierefreien Umstei-
gemaoglichkeiten OV; sichere und barrierefreie Erreichbarkeit von 6ffentlichen
Gebauden, wichtigen Anlagen und Zielorten im Viertel; bauliche MalRnhahmen
im offentlichen Raum / Absenkungen, Vermeidung Stolperkanten, akustische
und optische Signale oder Leitelemente etc.

Handlungsfeld Griin- und Freiflachen

Trotz der Schaffung verschiedener offentlicher Platz-, Grin- und Freiflachen im Ge-
biet, ist das Vicelinviertel quantitativ nicht ausreichend versorgt. Deshalb ist die Si-
cherung und Aufwertung vorhandener sowie die Weiterentwicklung neuer Grun- und
Freiflachen einen Malknahmenschwerpunkt bei der weiteren Aufwertung des Sanie-
rungsgebietes:

Die Weiterentwicklung und Sicherung der neu angelegten Grin- und Freiflache auf
den Ruckbaugrundsticken der Kieler Stralle 54-64, die als Zwischennutzung ge-
dacht war (hohe Aneignung der Bewohner), soll als dauerhafte Grinflache aufgewer-
tet werden - verschiedene MaRnahmen wie Neuanlage Spiel- und Freizeitangebote,
Grunbereiche etc. sind vorgesehen. Die Qualifizierung dieser Flachen wird auch we-
gen der zentralen Lage im Quartier, und der Verknupfungsmaoglichkeit mit der beab-
sichtigten Revitalisierung des Grundstlickes Anscharstralle 6-10 bzw. Vicelinstr. 52
(SWN- Parkplatz) als Schlisselmal3inahme betrachtet. GroRe Teile der Aul3enanla-
gen des Grundstiickes Anscharstral’e 6-10 sollen dabei der Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung Kinder- und Jugendeinrichtung zugeordnet und entsprechend den
Nutzungsanforderungen dieser Gruppen umgestaltet werden. Die Grundstlicke Vice-
linstralBe 5, 7 und 9 sind als mogliche Entwicklungspotenziale bzw. Erganzung fur
das Areal zu betrachten.

Die Umgestaltung und Neuordnung des Areals um die Flachen Kieler Stralle, An-
scharstralde 8-10 und ggf. Vicelinstralle 5-9 soll unter Gesichtspunkten der Barriere-
freiheit erfolgen.

Fir die Qualifizierung des Ubernutzten Vicelinplatzes soll eine gestalterische Aufwer-
tung und Angebotserweiterung z.B. mit Sitzmdglichkeiten, Beleuchtungen, Baumbe-
pflanzungen erfolgen.

Der im Rahmen des Sanierungsverfahrens bereits entstandene Bauspielplatz an der
sudlichen VicelinstralRe soll erweitert werden. Dazu wurde das Grundstlck Vicelin-
strale 4 durch die Stadt angekauft.

Ein Groliteil der privaten Hof- und Aufdenanlagen wurden bisher noch nicht neuge-
ordnet oder umgestaltet. Nach wie vor ist die gestalterische Aufwertung dieser Hof-
bereiche (Entsiegelung, Neuordnung Stellplatze, Begriinung, Aufenthalt) eine wichti-
ge Malnahme zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und des Klimaschutzes im
Quartier. Da es sich bei den Hoéfen ausschlieRlich um private Eigentimer handelt,
und eine reine Entsiegelung ohne Modernisierungs- oder Instandsetzungsmafnah-
men aus Sicht der Stadtebauférderung nicht férderfahig ist, missen Anreize zur ge-
stalterischen Aufwertung geschaffen werden. Mit stadtischen Mitteln wird daher ein
Programm zur Férderung der Gestaltung von Innenhéfen aufgelegt.
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Sanierungsziele: Platz-, Griin- und Freiflachen

(@]

©)

Sicherung und Verbesserung der bestehenden Platz-, Grin- und Freiflachen

Fortfihrung der Schaffung neuer Angebote an 6ffentlichen Grin-, Freizeit- und
Spielflachen fur unterschiedliche Nutzergruppen

Umgestaltung und Aufwertung der Strallenraume (Griin / Baume)

Entsiegelung und Neugestaltung von privaten Au3enanlagen und Innenhdfen

MaRnahmen

Neuanlage eines Spielplatzes sowie weiterer Spiel- und Freizeitangebote im
Areal Kieler Stral’e 54 — 64, ehemaligen Textilfabrik in der Anscharstralle 6-
10 als Bestandteil der Kinder- und Jugendeinrichtung und ggf. auf frei wer-
denden Flachen Vicelinstralle 5 -9

Sicherung und Weiterentwicklung der derzeit als Grunanlage zwischengenutz-
te Flachen Kieler Stral’e / Anscharstral’e als dauerhafte Grin- Spiel- und Er-
holungsanlage

Erweiterung des Bauspielplatzes auf dem Grundstlick Vicelinstralle 4

Aufwertung und Weiterentwicklung des sog. ,Vicelinplatzes®, Vicelinstralle /
JuliusstralRe

NeuordnungsmalRnahmen, Freilegung, Herrichten bestehender Brachen und
Ruckbauflachen, vorrangig fur Gran- und Freiflachen ggf. auch grine Zwi-
schennutzungen (Verortung siehe Listen Gebaudezustand / Leerstand und
MafRnahmenplan)

Neuordnung, Aufwertung von privaten Auflenanlagen und Hoéfen, Aktivierung
von Eigentumern (Verortung siehe MalRnahmenplan)

Handlungsfeld Energie und Umwelt

Das Thema ,Energie und Umwelt“ berthrt verschiedene sektorale Handlungsfelder,
so dass neben den unten aufgefuhrten Ma3nahmen, die Erarbeitung eines ,Integrier-
ten Klimaquartierskonzeptes® mit Schwerpunkt Energieeffizienz / Ressourceneffizi-
enz fur das Vicelinviertel vorgeschlagen wird.
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Sanierungsziel (Vorschlag):

©)

,Nachhaltige Stadtsanierung im Vicelinviertel“ — Energieeffiziente Aufwertung /
Ertichtigung des Viertels mit dem Ziel der Klimaneutralitat durch weniger Ver-
brauch, CO»-Reduzierung, Optimierung von technischen und verkehrlichen
Netzen, energetischer Sanierung von Einzelgebauden

MaBRnahmen (Vorschlag)

Forderung der Energieeffizienz, des Energiemanagements und der Nutzung
erneuerbarer Energien (z.B. gemeinsam mit Stadtwerken Neumdunster) in der
offentlichen Infrastruktur (z.B. Strom, Fernwarme, Stralenbeleuchtung), bei
offentlichen Gebauden und bei Wohn- und Geschaftsgebauden

Vertiefende Untersuchungen zu Stadt- und Haustechnik i.V. mit energetischer
Ertlichtigung des Gesamtquartiers

Forderung der energetischen Sanierung von Wohn- und Geschaftsgebauden,
insbesondere von Gebaudehullen, Steigerung der Bewirtschaftungseffizienz
(Kumulation von Fordermitteln)

Schaffung von effizienten Bewirtschaftungsmdglichkeiten in o6ffentlichen Ge-
bauden, insbesondere bei der Sanierung von Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur

Maflnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes (Klimaschutz, Feinstaub-
reduzierung, C — Reduzierung etc.)

Maflnahmen zur Reduzierung der CO, -und der Feinstaubbelastung, insbe-
sondere in der Kieler Stral’e und Christianstral3e

Verbesserung des Umwelt- und Klimaschutzes im Viertel (z.B. Verstetigung
niedriges Geschwindigkeitsniveau fur MIV, Starkung Umweltverbund)

Sanierung bzw. Altlastenbeseitigung, Bereinigung von Brachen / Rickbau-
grundstticken / Ressourceneffizienz

Aufwertungsmafllnahmen der privaten Aul3enanlagen und Hoéfe zur Steigerung
der Wohn- und Lebensqualitat, zur Verringerung der Luftverschmutzung ins-
besondere durch den ruhenden Verkehr, Erhohung der Regenwasserversicke-
rung, Erhéhung des Vegetationsbestandes etc.)

Kombination von energiesparenden Mallhahmen und Schaffung neuer, inno-
vativer Wohnformen (Bestandssanierung, Neubau)

Untersuchungen und Konzepte fur neue Mobilitdtsformen, ggf. i.V. mit Nut-

zung leer stehender Laden und EG-Zonen (E-Bikes / Ladestationen, Car-
sharing, Leihstationen etc.)
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Handlungsfeld Barrierefreiheit

Das Thema ,Barrierefreiheit berthrt ebenfalls verschiedene sektorale Handlungsfel-
der und wird integraler Bestandteil bzw. Mallnahmenschwerpunkt bei der Weiterent-
wicklung des Sanierungsgebietes sein. Neben den unten aufgefuhrten ,ibergeordne-
ten“ Malinahmen, wird die Erarbeitung eines detaillierten, integrierten Konzeptes zur
Barrierefreiheit im Vicelinviertel vorgeschlagen.

Sanierungsziel (Vorschlag):

o Schaffung von baulichen, raumlichen und funktionalen Voraussetzungen fir
den gleichberechtigten Zugang von Menschen mit Behinderungen und Ein-
schrankungen am gesellschaftlichen Leben im Vicelinviertel

MaRnahmen (Vorschlag)

e Prifen / Schaffen von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ,design for all“ /
Anpassung an aktuelle Anforderungen wie z.B.
—  Absenkungen flr Mobilitatseingeschrankte an Ubergéngen in Knoten
und StraRenabschnitten

— Vermeidung Stolperkanten, schadhafte Befestigungen in Gehwegen /
Fahrbahnen und offentlichen Grin-, Platz- und Spielanlagen

—  Einbau akustischer Signalgeber und Leitelemente fir Hor-/ Seheinge-
schrankte

—  Einbau Querungshilfen fir Seh- und Mobilitatseingeschrankte an den
Hauptverkehrsstral3en

e Prufen / Schaffen von barrierefreien MalRnahmen in Einrichtungen der sozia-
len Infrastruktur sowie anderen o6ffentlich nutzbaren Gebauden und Anlagen
im Sinne von ,design for all* / Inklusion, sichere und barrierefreie Wege und
Zuwege

e Anpassung an Anforderungen der Barrierefreiheit im Bereich OV (Haltestellen,
Zugange etc.)

e Erarbeitung eines detaillierten, integrierten Konzeptes zur Barrierefreiheit im
Vicelinviertel
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7. Weiteres Verfahren

Mit der stadtebaulichen Rahmenplanfortschreibung wurden eine Uberprifung der
Ziele und Zwecke der Sanierung, eine Bilanzierung des Erreichten sowie eine Be-
nennung des Handlungsbedarfs und der Entwicklungsschwerpunkte fur den noch
verbleibenden Forderzeitraum bis voraussichtlich 2020 vorgenommen.

Neue Mallnahmen sind aus der Bestandsanalyse dieser Fortschreibung nicht hervor
gegangen, so dass die Empfehlungen aus dem Rahmenplan 1998 zur Festlegung
eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes im vereinfachten Verfahren nach §
142 Abs. 4 BauGB beibehalten werden kdnnen.

Weder fur die Durchfihrung der im 6ffentlichen Raum noch fur die auf privaten
Grundstucken vorgesehenen Mallnahmen ist die Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 ff. BauGB) erforderlich. Abzuschépfende Bo-
denwertsteigerungen in einem erheblichen Umfang sind auch aus den Neuord-
nungsbereichen Kieler Stralle/ Anscharstral3e und Christianstral’e nicht zu erwarten.

Die Sanierungsmalnahme Vicelinviertel wird im vereinfachten Sanierungsverfahren
fortgefuhrt, da die Durchfihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

An der raumlichen Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist auch festzuhalten, da
zwar erfolgreich umgesetzte Mallnahmen punktuell zu einer sektoralen Verbesse-
rung gefuhrt haben, die strukturellen Defizite aber weiterhin das gesamte Vicelinvier-
tel betreffen.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der stadtischen Fachdienste zur
Fortschreibung der Rahmenplanung fand vom 8. Dezember 2014 bis 28. Janu-
ar.2015 statt. Uberwiegend wurden keine Anmerkungen vorgetragen. Die Abt. Natur
und Umwelt wies in ihrer Stellungnahme auf die geschutzten Mauerseglervorkom-
men, den problematischen hohen Versiegelungsgrad im Viertel und die zahlreichen
Flachen, bei denen eine altlastenrelevante Nutzung bekannt ist. Diese Hinweise
werden im weiteren Sanierungsverfahren berlcksichtigt.

Die Fortschreibung der Rahmenplanung wurde im Rahmen einer Stadtteilbeiratssit-
zung Stadtmitte am 11. Juni 2014 der Offentlichkeit vorgestellt. In einem Beschluss
begruft der Stadtteilbeirat die Fortschreibung der Rahmenplanung und die geplanten
Malnahmen.

Aulerdem wurde der Tag der Stadtebauférderung am 9. Mai.2015 genutzt, um Uber
die Fortschreibung den Bewohnerinnen und Bewohnern des Stadtteils vorzustellen.

Die Inhalte der Fortschreibung wurden mit dem Ministerium fur Inneres und Bundes-
angelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein (MIB) abgestimmt, die Anregungen
eingearbeitet.

Die Beschlussfassung der Rahmenplanfortschreibung durch die Ratsversammlung
erfolgte am 17. November 2015.
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Nach Abschluss der Zustimmungsverfahren dient die Rahmenplanfortschreibung als
wesentliche Grundlage fur die Entscheidung Uber den Einsatz von Stadtebauforde-
rungsmitteln und die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Gebiet.
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8. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

8.1 Zusammenstellung Malinahmen und Kostenubersicht

Kostenart MaBnahme Berechnung Gesamtkosten
Anzahl |Kosten brutto brutto Euro
Euro
2.1 OrdnungsmaBnahmen
2.1.1 Erwerb Vicelinstralle 4 85.000
2.1.4 Freilegung Joachimstralle 30 15.000
Freilegung ChristianstraBe 95 130.000
Teilabbriiche Anscharstralle 8-10 einschl. 200.000
Freilegung Vicelinstrale &4 10.000
Freilegung Christianstralle 39 25.000
Freilegung BismarckstraBe 52 35.000
Kieler StralRe 82, 84 Hintergebdude 60.000
Hofumgestaltung / Freilegung nn
BismarckstraRe: 2, 28, 30, 32, 34, 36, 38, nn
40, 42,52, 54, 56, 58, 60, 62 nn
LornsenstraBe: 7, 9, 13, 15, 21, 23 nn
AnscharstralRe: 15, 15e, 20, 22, 24, 38, 42, nn
Lb, L6 nn
JoachimstraRe: 1, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 18, 19, nn
21, 22, 24-26, 28, 29 nn
Esplanade: &4, 6, 11-16, 25 nn
KlosterstralRe: 1 nn
Am Alten Kirchhof: 3, 5 nn
ChristianstralBe: 29, 34, 40, ??, 43, 46, 48, nn
50, 54, 56, 58b, 62, 68, 72, 74, 86, 90, 92, nn
94 nn
VicelinstraRe: 17, 27, 33, 37, 39, 41 nn
QuerstraRe: 6 nn
Kieler Strae: 36, 46, 48, 76, 80, 82, 84, 94,
96, 98
200.000
2.1.6 Umgestaltung VicelinstraBe einschlieBlich 790.000
Zufahrt Vicelinschule
Umgestaltung Anscharstralle Teilabschnitt 340.000
Umgestaltung LornsenstralRe 400.000
Umgestaltung ChristianstraBe Teilabschnitte / 350.000
Spiel- und Freizeitflache Kieler StraRe 54-64 300.000
Ergdnzung Bauspielplatz VicelinstraRe 2-4 80.000
Gestaltung StraRenraum / Kreuzungsbereiche 400.000
I Schulwegsicherung
Summe OrdnungsmaRnahmen 3.420.000
2.2-2.3 BaumaRBnahmen
2.2.1 AnscharstraBe 8-10 0G 1.250.000
(hohe Prioritat)
Esplanade 20, Hintergebdude 180.000
Esplanade 11 nn
Esplanade 13 nn
AnscharstraRRe 3 nn
AnscharstraBe 5 nn
AnscharstraRBe 8 nn
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AnscharstraBe 18 nn
Anscharstralle 20 nn
AnscharstralRe 22 nn
AnscharstraBe 24 nn
AnscharstraBe 23 nn
AnscharstralRe 25 nn
AnscharstralRe 31 nn
Anscharstraf3e 33 nn
AnscharstraBe 34 nn
Anscharstralle 36 nn
Anscharstralle 38 nn
Christianstralle 41 nn
Christianstralle 43 nn
ChristianstraRBe 62 nn
ChristianstraRe 63 nn
Christianstralle 66 nn
Christianstralle 68 nn
ChristianstraRe 70 nn
ChristianstraBe 72 nn
Christianstralle 78 nn
Christianstralle 80 nn
ChristianstraBe 82 nn
ChristianstraRe 84 nn
Christianstralle 86 nn
JoachimstraRe 3 nn
JoachimstraBe 10 nn
JoachimstraBe 16 nn
JoachimstraRe 25 nn
JoachimstraBe 28 nn
JoachimstraBe 29 nn
JoachimstraRe 32 nn
JuliusstralBe 8 nn
JuliusstraBe 12, 12a nn
JuliusstralRe 19 nn
Kieler StraRe 68 nn
Kieler StralRe 72 nn
Kieler StralRe 82 nn
Kieler StraRe 88 nn
Lornsenstralle 2 nn
LornsenstraBe 6 nn
LornsenstraBe 8 nn
Lornsenstralle 10 nn
Lornsenstralle 12 nn
LornsenstraBe 7 nn
LornsenstraBe 9 nn
Lornsenstrafle 11 nn
Lornsenstralle 18 nn
VicelinstraBe 12 nn
VicelinstraBe 13 nn
Vicelinstrale 14 nn
VicelinstraBe 15 nn
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VicelinstraRe 16 nn
VicelinstraRe 19 nn
VicelinstraBe 23 nn
VicelinstraBe 25 nn
VicelinstraBe 27 nn
VicelinstraRe 30 nn
VicelinstraBe 31 nn
VicelinstraBe 34 nn
VicelinstraBe 38 nn
VicelinstraRe 46 (Hofgebdude) nn
700.000
(mittlere Priort4t)
AnscharstraBe 52 nn
BismarckstraBe 2 nn
Bismarckstrale 34 nn
Bismarckstralle 50 nn
Christianstralle 35 nn
ChristianstraRe 37 nn
ChristianstraRe 60 nn
ChristianstralRe 64 nn
Christianstralle 92 nn
Esplanade 2 nn
Esblanade 8 nn
Esplanade 14 nn
Esplanade 16 nn
Esplanade 17 nn
Esplanade 18 nn
Esplanade 23 nn
JoachimstraRe 5 nn
JoachimstraBe 6 nn
JoachimstraRe 11 nn
JoachimstraRe 15 nn
JoachimstraBe 20 nn
JoachimstraRe 21 nn
JoachimstraRe 23 nn
JoachimstraBe 26 nn
Kieler StraRe 26/28/30 nn
Kieler StraRe 76 nn
Kieler StraRe 34 nn
Kieler Stralle 38 nn
Kieler Stral’e 40 nn
Kieler StraRe 78 nn
Kieler Stralke 92 nn
Kieler Stralle 96 nn
Kieler StralRe 100 nn
Kieler Strale 102 nn
LornsenstraBe 15 nn
LornsenstraBe 16 nn
LornsenstraBe 19 nn
500.000

65



Stadt Neumdinster — Vicelinviertel

Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan

2.2.2 Umnutzung AnscharstraBe 8-10 1.250.000
2.3.4 Verfligungsfonds 150.000
Summe BaumaBnahmen 4.030.000
3.1 MaBnahmen der Abwicklung
3.1 Vergiitung Quartiermanagement 1.000.000
3.1 Vergiitung Sanierungstrager 800.000
Summe Vorbereitungskosten 1.800.000
Gesamtsumme Kosten 9.250.000

8.2 Finanzierungsubersicht

Sanierungsbedingte und zweckgebundene
Einnahmen

Berechnung

Anzahl

Einnahmen

Gesamteinnahmen

ErschlieBungsbeitrdge nach KAG

1.410.000

Grundstiickerlose

660.000

Summe

2.070.000

Eigenmittel und Zuwendungen

Eigenmittel Gemeinde

2.393.000

Zuwendungen des Landes

4.787.000

Summe

7.180.000

Gesamtsumme Einnahmen und Zuwendungen

9.250.000
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9. Anhang

9.1 Abbildungsverzeichnis

Nr. Bezeichnung

Abb. 1 Esplanade, Bebauung fruhindustrielle Zeit, Mitte 19. Jhd.
Abb. 2 Geschosswohnungsbau der Grinderzeit

Abb. 3 Gebaudeleerstand Anscharstralle

Abb. 4 Kieler Stral’e / Ecke Anscharstralie

Abb. 5 Esplanade, Bebauung Mitte 19. Jhd.

Abb. 6 Kieler Stral’e, Bebauung zwischen 1870 und 1890
Abb. 7 LornsenstralRe, Bebauung aus der Zeit um 1900

Abb. 8 Joachimstralde, Jugendstilbau

Abb. 9 Kulturdenkmal Anscharstralie

Abb. 10 Kieler Stralle

Abb. 11 Denkmalbereich Am Alten Kirchhof

Abb. 12 Kulturdenkmal Hintergebaude Esplanade 20

Abb. 13 Christianstralle, Gewerbe / Handel / Dienstleistungen
Abb. 14 Lebensmittelangebot Anscharstralle

Abb. 15 Leerstand Anscharstrale, ehem. Textilfabrik

Abb. 16 Vicelinstralte 5 — 9, Entwicklungspotenzial

Abb. 17 Neubau Stadtteilschule / Bildungszentrum

Abb. 18 Vicelinschule, Altbau

Abb. 19 Neugestaltungsbedarf private Freiflachen

Abb. 20 Christian-Friedrich-Peter-Platz, 6ffentl. Stellplatzanlage
Abb. 21 Schulsportplatz fur halboffentliche Nutzung

Abb. 22 Stadtplatz Juliusstrale / Vicelinstralde

Abb. 23 Vicelinstralde, charakterist. Strallenraum / Befestigung
Abb. 24 Neu gestaltete Joachimstralle

9.2 Tabellen- und Diagrammverzeichnis

Nr. Bezeichnung

Tabelle 1 Bevdlkerung nach Altersgruppen (Stand 2012)
Tabelle 2 Zustand der Verkehrsinfrastruktur

Tabellen der SWOT-Analyse

Diagramm 1 Gebaudezustand Vicelinviertel

Quellen: Soweit nicht anders angegeben - Bestandsanalyse der BIG-STADTEBAU GmbH (2013)
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9.3 Anlagen/Plane

Nr.
Plan 1
Plan 2
Plan 3
Plan 4a
Plan 4b
Plan 5
Plan 6
Plan 7
Plan 8
Plan 9
Plan 10
Plan 11

Bezeichnung

Grenze des Sanierungsgebietes
EigentUmerstruktur

Gebaudezustand

Bau- und Kulturdenkmale
Erhaltenswerte und stadtbildpragende Gebaude
Nutzungen

Verkehrsinfrastruktur

Strallenzustand

Grun- und Freiflachen

Versiegelte/ befestigte Flachen
Modernisierungs- und Sanierungsbedarf
Malnahmenkonzept
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